İMAR KOMİSYON RAPORUDUR
Komisyonumuz 05.03.2020 tarihinde Enes Zeki ÖZTOPAL’ın başkanlığında üyelerden Gültekin ZENGİN, Aziz KÖROĞLU, Özlem ÖZGEN ve Alev GÜVEN’ nin iştiraki ile toplandı.

1-İlçemiz Liman Mahallesi 728 ada 1 parsel ve 734 ada 2 parseller için hazırlatılan plan tadilat teklifi 30.10.2019 tarih 1767 kayıt sayılı dilekçe ile belediyemize sunulmuş olup ilgilinin talebi 04.11.2019 tarih 118 sayılı meclis kararı ile imar komisyonuna havale edilmiştir. İlgilinin talebi incelendiğinde;

- Daha önce meclise sunulan 1/5000 lik Plan Açıklama raporuna göre yapılan hesaplamalar yeniden revize edilerek tarafımıza sunulan plan tadilatında parseller üzerinde 7 m lik imar yolu 8 m olarak planlanmış(Kuzey Batı tarafında kalan), 728 ada 1 parselin yaklaşık 1311 m² lik kısmı Ayrık Nizam 6 Kat Konut+Ticaret Alanı, yaklaşık 2380 m² kısmı ise Ayrık Nizam 2 kat konut alanı olarak ve 734 ada 2 parselin tamamı park alanı olarak planlanmıştır.
-Mevcut imar planında parsellerin toplam 363 m²(toplam imar parsel alanı)*1.80(Emsal)= 653,40 m² emsal alanı, 253 m² İmar yoluna ve 4418 m² park alanına terkleri bulunmaktadır. Teklif edilen plan tadilatında 1311 m² (A-6 İmar Parsel Alanı)*1.80(Emsal)=2359 m² ve 2380 m² (A-2 Konut Alanı)* 0,60 (Emsal) = 1428 m² olmak üzere toplam 3787 m² Emsal Alanı, 1656 m² imar yoluna ve 2400 m² park alanına terkleri oluşmaktadır.

-Planlama alanı içerisinde olan 728 ada 1 parsel üzerinde 2 adet geçici Yapı Kullanma İzin Belgesi bulunan bina ile 1 adet geçici inşaat ruhsatı bulunan toplamda 3 adet yapı bulunmaktadır. Bu yapıların kat sayısı 2 kat olup parselin diğer kalan alanlarında henüz yapılaşma gerçekleşmemiştir.
-Mevcut imarda var olan 5 m lik imar yolunun güzergahı düzeltilip genişliği 8 m ye çıkartılmış aynı zamanda park alanına ayrılan alanların önünden geçirilen 7m lik imar yolları ile beraber parselin kamusal terk oranı %50 seviyesine çıkmaktadır.
- Aynı imar yolundan cephe alan ve aynı güzergâhta bulunan parsellerde de daha önceden onaylanan plan düzenlemeleri ile Ticaret + Konut alanı fonksiyonuna dönüştürülen parseller mevcut olup bu sebepten ötürü aynı plan fonksiyonun kıyı kesiminde de devam ettirildiği,
Görülmüş olup bu plan değişikliklerinin emsal teşkil etmesi sebebi ile bahse konu 728 ada 1 parsel ve 734 ada 2 parselde çalışılan plan tadilatı teklifinin uygun olduğuna,

İmar komisyonu olarak karar verilmiştir.

                        Enes Zeki ÖZTOPAL              Gültekin ZENGİN        Alev GÜVEN                    
                                  Başkan                                     Üye                             Üye  
                                               Özlem ÖZGEN                      Aziz KÖROĞLU

                                                       Üye                                           Üye                            
İMAR KOMİSYON RAPORUDUR

               Komisyonumuz 05.08.2020 tarihinde Enes Zeki ÖZTOPAL’ın başkanlığında üyelerden Gültekin ZENGİN, Aziz KÖROĞLU ve Alev GÜVEN’ nin iştiraki ile toplandı.

1-İlçemiz Merkez Mahallesi 145 ada 1 parseli kapsayan plan tadilat teklifi parsel maliklerinden İlknur Akın'ın ilgi dilekçesi ile tarafımıza sunulmuş 03.07.2020 tarih 41 sayılı Belediye Meclis kararı ile imar komisyonuna havale edilmiştir. Teklif edilen dosya parselin toplam inşaat alanı ve kat adedi değiştirilmeksizin yapı yaklaşma mesafeleri plan üzerine işlenerek parsel E:1.80 Yençok:19.50 (6 kat) konut alanı olarak planlandığı görülmüştür. Parselin bulunduğu bölgede arazi çalışması yapılarak yerinde yapılacak inceleme sonucunda konunun bir sonraki komisyon toplantısında değerlendirilmesine,

2-İlçemiz Merkez Mahallesi 127 ada 138 parsel için hazırlatılan plan tadilat teklifi parsel maliklerinin ilgi dilekçesi ile tarafımıza sunulmuş 03.07.2020 tarih 40 sayılı Belediye Meclis kararı ile imar komisyonuna havale edilmiştir. Teklif edilen Plan tadilatında; 127 ada 138 parselin imar planındaki yol ve park alanlarında denk gelen kısımlarında düzeltmeler yapılmış olup dikeydeki 7 m lik yaya yolları kaldırılarak imar adası bütünleştirilmiştir. 127 ada 138 parselin yaklaşık 859 m² lik kısmı Park alanı ve 2304 m² lik kısmı imar yolu, 1.832 m² lik kısmı Ayrık Nizam 3 kat (A-3) konut alanı geriye kalan kısmı ise Ayrık Nizam 4 kat konut (A-4) alanı olarak planlanmıştır. 

-Teklif edilen plan tadilatında toplam kullanılan emsal alanında artış yapılmış olup kamusal alanlarda (Yol+Park Alanlarında) yaklaşık 700 m² lik azaltma yapıldığı tespit edilmiş olup kamusal alanların miktarının mümkün mertebe korunarak ve 127 ada 94 parselin mevcut imardaki hakkının korunması için cumhuriyet caddesi bolunca Bitişik Nizam 5 kat ticaret alanı olarak düzeltilerek plan tadilatının yeniden düzenlendiği takdirde uygun olacağına,

İmar komisyonu olarak karar verilmiştir.

                        Enes Zeki ÖZTOPAL              Gültekin ZENGİN          Alev GÜVEN                    

                                  Başkan                                     Üye                             Üye  

                                                               Aziz KÖROĞLU

                                                                          Üye                                                                                                                    

İMAR KOMİSYON RAPORUDUR

 Komisyonumuz 03.09.2020 tarihinde Enes Zeki ÖZTOPAL’ın başkanlığında üyelerden Gültekin ZENGİN, Aziz KÖROĞLU, Alev GÜVEN ve Özlem ÖZGEN’ nin iştiraki ile toplandı.

1-İlçemiz Merkez Mahallesi 145 ada 1 parseli  kapsayan plan tadilat teklifi parsel maliklerinden İlknur Akın'ın ilgi dilekçesi ile tarafımıza sunulmuş 03.07.2020 tarih 41 sayılı Belediye Meclis kararı ile imar komisyonuna havale edilmiştir. Teklif edilen dosya parselin toplam inşaat alanı ve kat adedi değiştirilmeksizin yapı yaklaşma mesafeleri plan üzerine işlenerek parsel E:1.80 Yençok:19.50 (6 kat) konut alanı olarak planlandığı görülmüştür. 05.08.2020 tarihli imar komisyon raporunda yerinde yapılacak inceleme sonucunda konunun bir sonraki komisyon toplantısında değerlendirilmesine karar verilmiştir. Yerinde yapılan inceleme ve 29.07.2020 tarih 1204 kayıt sayılı ve 17.08.2020 tarih 1312 kayıt sayılı 143 ada 218 parselin hissedarlarının belediyemize sunmuş oldukları dilekçeler neticesinde teklif edilen plan tadilatının uygun olmadığına,

2-İlçemiz Merkez Mahallesi 143 ada 127 ve 140 parsel için hazırlatılan plan tadilat teklifi parsel malikinin dilekçesi ile tarafımıza sunulmuş, 05.08.2020 tarih 48 sayılı Belediye Meclis kararı ile imar komisyonuna havale edilmiştir. Parseller maliki Sedat Babalık 02.09.2020 tarih 1426 kayıt sayılı dilekçe parselleri üzerinde hazırlattığı plan tadilatın geri çekmek istediğini tarafımıza bildirildiğinden plan tadilatı değerlendirilmemesine,

İmar komisyonu olarak karar verilmiştir.

                       Enes Zeki ÖZTOPAL              Gültekin ZENGİN            Alev GÜVEN                    

                                  Başkan                                     Üye                             Üye  

                                      Özlem ÖZGEN                               Aziz KÖROĞLU

                                               Üye                                                  Üye                                                                                                                    

