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Findikh Sehir Merkezi genelinde yiritilen en son bitlincll imar plani galismasi 2011 yilinda
yuratilmugstir. Bundan 6nceki revizyon imar planlari 1988 ve 1994 yilinda yapilmistir.

1994 yilinda yapilan imar plani galismasi Kiyi Kanunu sonrasinda mevcut planlar kiyi
mevzuatina uygunlugunun saglanmasi icin ylritilmis ve kismi yapilasma kosullari géz o6niine
alinarak plan genelinde plan kararlari Gretilmistir. Bununla birlikte 28.07.2002 tarihinde Findikh
Merkez ve Aksu Mahallelerinde Eski Rize-Artvin karayolunun kuzeyinde 3. Derece dogal sit alani ilan
edilmistir. Bu slre¢ sonrasinda 2011 yili revizyon imar planlarinda sit alani plan sahasi disinda
birakilmigtir. Bu zamana kadar koruma amagli imar plani ¢alismasi tamamlanamayan alanin sinirlar
2021 yilinda glincellenmis ve Yeni Rize-Artvin Karayolunun glineyinde kalan alanlar sit sahasindan
cikartilmistir.

2863 sayili kanunun 17. Maddesi.” a) Bir alanin koruma bélge kurulunca sit olarak ilani, bu
alanda her élgekteki pldn uygulamasini durdurur. Sit alaninin etkilesim-gegis sahasi varsa 1/25.000
Olcekli plan kararlari ve notlari alanin sit statiisii dikkate alinarak yeniden gézden gegirilerek ilgili
idarelerce onaylanir.” Hikmundedir. Bu sit alani ilani ile birlikte uygulamasi durdurulan 1994 vili
planlari sonrasinda 2011 yilinda Findikli Kent Merkezi genelinde revizyon imar plani galismasi yapilmis
ve bu alan plan disi birakilmistir. Bununla birlikte sit alani statlsinin kalkmasi ile birlikte
uygulanabilirligi tekrar s6z konusu olan plan Kiyi mevzuatina uygun olarak iller Bankasinca yapilmis
bir plan olarak 6nemli bir referans noktasidir.

1994 yil planlarinda yaklagik 52000 m2 alanda 8247 m2 A-3 1120 m2 A-5 ve 14112 m2 A-6
olarak toplamda 23479 m2 konut alani planlanmistir. Geri kalan kismi park otopark, yol ve dere
kullanimlarindan olugmaktadir. Kamu eline gegecek alan orani yaklasik %55 dir.




Sirec igerisinde plan degisiklikleri imar barisi yaptirilan binalar gibi 1994 plani sonrasinda da
uygulamalar devam etmistir. Plan genelinde Ayrik Nizam 3-6 kat arasi yapilasmalar 1.2-2.4 arasi
yapilasma yogunluklari uygulanmistir.

Bu planin; mevcut yapilasma dokusu ile uyum gostermeyen, terk oranlari ve yapilasma
kosullari itibari ile kentin geneli ile uyumsuz bir plan olmasi, pargasi oldugu 1994 yilinin kent bitinu
imar planlarinin glincellenmis olmasi dolayisi ile uygulanmasinin dniinde engeller olan bir plana
donltsmis ve glincellenmesi ihtiyaci ortaya ¢ikmistir.

Yeni hazirlanacak plandan beklentiler; kent merkezinde son kalan plansiz alan olarak kentin ve
kentlinin ihtiyag duydugu nitelikli kamusal alanlari saglamasi ve uygulanabilir bir plan olmasi olarak
degerlendirilmistir.



Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Genel planlama esaslari baslkli 7. Maddesi “j) Planlarin
hazirlanmasinda plan tiiriine gére katihm saglanmak lizere anket, kamuoyu yoklamasi ve arastirmasi,
toplanti, ¢alistay, internet ortaminda duyuru ve bilgilendirme gibi yéntemler kullanilarak kurum ve
kuruluslar ile ilgili taraflarin gériislerinin alinmasi esastir.” Hikiimleri yer almakta olup bu kapsamda
plan hazirlk silirecince bir seneden fazla bir stire zarfinda 4 farkli toplanti yapilmis bu toplantilarda
planlama alanina iliskin goriis ve 6neriler paylasiimis, plan taslaklari ile 6zellikle son toplantida plan
sonrasinda olusabilecek parselasyonlar irdelenmistir.

Calisma sahasinda;

Caglayan deresi ile kordon sitesi dahil dereye kadar 4 biyilk parsel 2 maliye parselinden
olusan 1. Bolge, Dere ile Derbent sokak arasinda tamami yapilasmis kiiclik parsellerden olusan 2.
Bolge ( 6 bina), Derbent sokak ile Aksu ilkdgretim okuluna kadar olan 3. Bélge olmak iizere 3 bolgede
irdelenmistir. 3. Bolgede yaklasik 28 bina bulunmaktadir. 3. Bolgede de yapilasmanin bulunmadigi,
plan sonrasinda uygulamanin etkilenebilecegi davalarin bulunmadigi alanlar uygulama bdlgesi olarak
degerlendirilmistir.

Bolgeler 6zelinde degerlendirildiginde, 1. Bolgede terk oranlar yaklasik %32-35 arasinda
diizenlenmis ve bu bolgelerde eski plan kararlari ile karsilastiginda %30 emsal degeri disirulerek 1.7
Kaks orani ile yapilasma kosullari belirlenmistir. Yaklasik 3100 m2 park alani belirlenmistir.




2 Bolgedeki parsellerin hig biri bagimsiz yapilasma yapamamakta olup tamami birbirlerinden
pay alip verme zorundadir. 3. Bolgede de yapilasmanin bulundugu alanlar ayristirihp 18.
Uygulamasina girecek alan kapsaminda 12323 konut alani, 999 m2 Belediye hizmet alani, 1363 m2
park alani belirlenebilmistir.

Belirlenebilen 18 alani haricinde 13794 m2 civari konut alani planlanmis olup bunlarin blytk
c¢ogunlugu vyapilasmanin bulundugu alanlar, davalik parseller ve plan bitinlGgli kapsaminda
ayristirlmasi gereken alanlardan olusmaktadir. 2. Ve 3. Bolgede uygulama disinda kalan alanlarda 1.2
emsal uygulama sahasina giren yaklasik terk orani %22 olan uygulama etap alaninda ise 1.5 emsal
degerleri belirlenmistir.

Hazirlanan plan ¢alismasi kiyi kenar gizgisinin kara tarafina iliskin hazirlanmistir. Plan
kapsaminda herhangi bir plani bulunmayan mevcut karayolunun giineyinde bulunan tali yol mevzuati
geregi plana dahil edilememistir. Bu yol ile milkiyetler arasinda kalan devletin hiikim ve tasarrufu
altindaki alanlar yani planin uygulanmasi kiyi hattinin kamu eline ge¢mesi sonrasinda mevcut planla
entegre olacak kamusal alan biyuklGgi yaklasik 6600 m2 dir.
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SANAYI

Bu baglamda plan genelinde 36 bin m2 konut alani, bin m2 BHA ve 4500 m2 park alani
belirlenmistir.

Hazirlanan ilave imar plani calismasi kentlinin katiliminin saglandigi, uygulanabilirligi yiksek
donati kullanim alani dengesini saglayan bir plan olarak mevzuata, sehircilik ilkeleri ve planlama
esaslarina uygundur.
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