MART (2024) ENCUMEN KARARLARI

Tarihi : 06.03.2024

Karar Numarasi : 11

Karar Konusu : Kacak Insaat Para Cezas1 (Sekip ATALAY)

Enciimeni Teskil Eden Uyeler : Erciiment Sahin CERVATOGLU, Muhsin SENTURK,

Hasan Emrah GUVEN, Mehmet ERTOREN ve Hilal YILDIZ

Belediyemiz Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 27.02.2024 tarih ve E.7656 sayili
yazilari ile ekli 08.02.2024 tarih ve 451 kayit sayil dilekge, tutanaklar, fotograflar ve Imar
Para Cezas1 Hesaplama Raporu Enclimende goriisiiliip degerlendirildikten sonra;

Belediyemize yapilan sikayet dogrultusunda Imar Miidiirliigii ve Zabita
Personellerimizce 23.02.2024 tarihinde Ilgemiz Aksu Mahallesinde miilkiyeti (merhum)
Mehmet ATALAY'a ait 274 ada 2 parsele gidilerek alanda yapilan incelemelerde, 3 adet
binanin uzun yillardan beri var oldugu, kadastro kayitlarinda A harfi ile gdsterilen binanin
zemin+1 kattan ibaret oldugu ve tapu beyanlarinda Celal ATALAY"'a ait oldugu, B harfi ile
gosterilen binanin zemin+1 kattan ibaret oldugu ve tapu beyanlarinda Cavit ATALAY'a ait
oldugu, C harfi ile gosterilen binanin ise eskiden var olan Zemin+1 katlit mevcut yapinin tapu
beyanlarinda Sekip ATALAY'a ait oldugu anlasilmakla beraber s6z konusu C harfi ile
gosterilen yapinin iistliine izinsiz ve kacak olarak 138,15 m? lik 1 kat ilavesi yapildig1 ve
halihazirda ilave insaatin devam ettiinin tespiti iizerine yap: tatil zapti diizenlendigi
anlasilmis olup, bahsi gecen binalarin belediye sinirlart igerisinde fakat imar plani sinirlar
disinda kaldigi  parsel hissedarlarinin sikayeti {lizerine; Pazar Sulh Hukuk Mahkemesi
2021/883 Esas sayili dosya ile Ortakligin Giderilmesi (Payli Miilkiyet) davasinin devam
ettigi, parsel ilizerindeki bitmis olan ve insas1 devam eden binalar hakkinda imar kanununa
istinaden iglemlerin yiiriitiilmesi istenmistir. Anilan binalarin uzun yillar 6nce insa edilmesi
dolayisiyla imar mevzuati yoniinden degerlendirme disinda tutulmakla birlikte kadastro
tespitlerinde C harfi ile belirtilen ve tapu beyanlarinda Sekip ATALAY'a ait oldugu anlasilan
binanin mevcutta var olan zemin+1 kat ¢ok eski yapisi lizerine Belediyemizden izin ve ruhsat
almadan kagak olarak 138.15 m? lik ilave bir kat atildig1 goriilerek, Sekip ATALAY'a 138.15
m? lik ruhsatsiz ilave insaat igin 3194 sayili imar Kanununun 42. maddesi a,c ve ¢ bentleri
kapsaminda hesaplanan toplam 152.780,64 TL para cezasi uygulanmasina,

Karadan geregi icin Belediyemiz Imar ve Sehircilik, Mali Hizmetler ve Zabita
Amirligine 6rnek gonderilmesine Enciimenimizce oy birligi ile karar verildi.

Tarihi : 12.03.2024

Karar Numarasi : 12

Karar Konusu : Kacak Insaat Para Cezas1 (Sahil Mahallesi 356 ada,10
parsel)

Enciimeni Teskil Eden Uyeler : Erciiment Sahin CERVATOGLU, Muhsin SENTURK,

Hasan Emrah GUVEN, Mehmet ERTOREN ve Hilal YILDIZ

Belediyemiz Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 27.02.2024 tarih ve E.7655 sayil
yazilar ile ekli Pazar 2.Asliye Hukuk Mahkemesinin 16.01.2024 tarih ve 138 kayit sayili
yazisi, tutanaklar, fotograflar ve Imar Para Cezas1 Hesaplama Raporu Enciimende goriisiiliip
degerlendirildikten sonra;



Belediyemize gonderilen Pazar 2. Asliye Hukuk Mahkemesinin ilgi yazisinda Ilgemiz
Sahil Mahallesinde miilkiyeti merhum Gtilali KUTLUATA'ya ait 356 ada 10 parsel iizerindeki
bina i¢cin Vasiyetname'nin Tenfizi davasinin slirmekte oldugu belirtilerek, s6z konusu binada
bulunan bagimsiz boliimlerin ka¢ adet oldugu anlagilamadigindan Belediyemizden bilgi
istenmesi iizerine:

Belediyemiz Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 27.02.2024 tarih ve E.7655 sayil1 yazilari
ile ekli belge ve tutanaklarin Enclimende incelenip degerlendirilmesinde; s6z konusu binanin
Belediyemiz kayitlarinda 28.11.1989 tarih 11-25 sayili 5 katli ruhsatinin var oldugu, imar ve
zabita personellerimizce 23.02.2024 tarihinde  ilgili binaya gidilerek yerinde yapilan
incelemelerde; 1 adet normal kat ve 1 adet ¢ekme katin proje ve eklerine aykir1 bir sekilde
izinsiz olarak atildig: tespit edilerek yapi tatil zapt1 diizenlendigi, s6z konusu ¢ekme katin bir
altindaki normal katin izdiisiimiiniin aynisi1 oldugu dron ¢ekimleri ile anlasilmis olup, bahsi
gecen binanin imar planinda Ayrik Nizam 5 kat konut alaninda kaldig1 ve yaklagik 171 m? lik
imar yoluna terki bulundugu goriilerek,.

Pazar 2. Asliye Hukuk Mahkemesinin lgi yazisinin ekindeki bilirkisi raporunda
belirtilen daire m? leri ile belediyemiz personellerince Olgiilen daire m? leri Ortlismekte
oldugundan 1 adet normal kat (180 m?) ve 1 adet cekme kat (180 m?) olmak iizere toplamda
360 m? lik proje ve eklerine aykiri izinsiz ilave ingaat yapildig1 anlagilarak, Merhum Gilali
KUTLUATA'nin varislerine 1 normal ve 1 ¢gekme kat olmak {izere toplam 360 m2 kagak ve
ruhsatsiz ilave insaat igin 3194 sayili Imar Kanununun 42. maddesi a,c ve ¢ bentleri
kapsaminda hesaplanan toplam 421.208,64 TL para cezasi uygulanmasina,

Karadan geregi igin Belediyemiz Imar ve Sehircilik, Mali Hizmetler ve Zabita
Amirligine 6rnek gonderilmesine Enciimenimizce oy birligi ile karar verildi.

Tarihi : 12.03.2024

Karar Numarasi : 13

Karar Konusu : 18. Madde Uygulamasina Itiraz (Aksu Mah.

Enciimeni Teskil Eden Uyeler : Erciiment Sahin CERVATOGLU, Muhsin SENTURK,

Hasan Emrah GUVEN, Mehmet ERTOREN ve Hilal YILDIZ

Baskanligin havaleleri ile Enciimene getirilen Belediyemiz imar ve Sehircilik
Midiirliigiiniin 11.03.2024 tarih ve 7743 sayili yazilar1 ekindeki 03.03.2024 tarih ve 772 kayit
say1l1 [lgemiz Aksu Mahallesindeki 18. madde Uygulamasina itiraz dilekgesi Enciimende
goriigiiliip degerlendirildikten sonra: :

S6z konusu itirazin igeriginde diizenleme sinir1 disinda kalan 176 ada 31, 32 ve 33
nolu parseller ile ayirma capi ile kismen 18. Madde uygulamasina dahil edilen 176 ada 30 ve
34 nolu parsellere daha sonra yapilacak olan imar uygulamasinda zayiatla oraninin %31
oldugu, mevcut imar uygulamasinda ise bu oranin %26 oldugu ifade edilerek esit zayiatla ve
adaletli bir dagilimin yapilabilmesi i¢in s6z konusu tiim parsellerin 18. Madde uygulamasi
icerisine alinmas1 gerektigi,

Diizenleme sinir1 igerisindeki ilgi dilek¢e sahibine ait 282 ada 2 parselin kuzeyinde
bulunan 282 ada 1 nolu Maliye Hazinesine ait parsel dagitim cetvelinde ilgisiz ve uzak bir
yerde verildigi, s6z konusu bu parselin ilgili yonetmelikler geregi dilek¢e sahibinin adina
kayithh parsel ile birlikte yeni olusacak 1015 ada 4 nolu parsele dagitiminin yapilmasi
gerektigi,



Yine Maliye Hazinesi adina kayitli 177 ada 2 nolu parselin ilgisiz ve uzak bir yere
verildigi, s6z konusu bu parselin ilgili yonetmelikler geregi kendi sinirina en yakin yerden ve
yeni olusturulacak 1015 ada 3 nolu parsele hisseli olarak verilmesi gerektigi,

Yeni olusturulan 1015 ada 2 nolu parseldeki toplanan Maliye Hazinesi hissesinin %40
dan fazla olmasi 177 ada 4 nolu parsele zarar verdigi bahsedilerek yeni olusacak imar
parselinde Maliye Hazinesi orani %40 i altinda olmasi durumunda ileride hisse sahibi
tarafindan dogrudan Maliye Hazinesinden satis talebinde bulunulmay1 saglamasi aksi takdirde
Maliye Hazinesi tarafindan agik ihale ile satiginin yapilacag: ifade edilmistir. Bu sebepten
dolay1 177 ada 4 nolu parsele zarar verilmemesi adina yeni olusacak parsel olan 1015 ada 1
nolu imar parseli icerisinde degerlendirilmesi gerektigi,

Uygulama alan1 ve diizenleme sahas1 diginda birakilan 176 ada 31,32 ve 33 parseller
iizerinde bulunan binalarin ¢ok eski, ruhsatsiz ve kullanim 6mriinii tamamlamasindan dolay1
korunmaya ihtiya¢ duyulmamasi1 gerektigi ve 18. Madde uygulamasina dahil edilmeleri
gerektigi ifade edilmistir.

Belediye Baskanligimiza sunulan 03.03.2024 tarih ve 772 kayit sayili llgemiz Aksu
Mahallesindeki 18. madde Uygulamasina itiraz dilekg¢esindeki

Diizenleme sahasi sinirmin uygun olmadigi yoniinden incelenmesinde; Arazi ve Arsa
Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin 10. Maddesi Diizenleme sinirinin  gegirilmesi
hususlarini agik¢a belirlemistir.

“MADDE 10 — (1) Imar planlarinda gosterilmis diizenleme sinirlar1 varsa bu durum
dikkate alinir.(2) Imar planlarinda diizenleme smuri ile ilgili herhangi bir belirtme olmamasi
durumunda, diizenleme siniri;....” hiikiimleri dogrultusunda onayli imar planinda gdsterilen
diizenleme sinirlarina uygun olarak belirlenen diizenleme sinir1 mevzuata uygundur.

Dagitim cetvelinin uygun olmadigi, Hazine parsellerinin ilgisiz uzak bir yere tagindigi
dolayis1 ile mevzuata uygun olmadigi yoniindenincelenmesinde; Yine Arazi ve Arsa
Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin 16. Maddesinin 1. Fikrasinda belirtilen
“ Diizenlemeye tabi tutulan parsellerden, umumi ve kamu hizmet alanlarina denk gelen yerler
hari¢ olmak iizere parselasyon plant yapimi sirasinda; iizerindeki yapilar dolayisiyla
diizenleme ortaklik paymin tamaminin ya da bir kisminin alinamadig1 ve mevzuata uygun bir
imar parselinin olusturulabildigi hallerde oncelik sirasina gore;

a) Belediye/Valilik miilkiyetindeki alanlardan veya Hazine tasinmazlarindan tahsis
yapilmak suretiyle hisselendirilerek,” hiikkmii dogrultusunda 177 ada 4 parselde bagimsiz
parsel olusturabilmek i¢in maliye hazinesinden hisselendirilmek suretiyle ¢oziimlenmistir. Bu
husus mevzuata uygundur. Oranin %40 asmas1 halinde dogrudan degil ihale yoluyla satilacagi
ifadesi de eksik bir ifadedir. 4706 sayili Kanunun 4 {incii maddesinin (c) bendinde, “c)
(Degisik: 3/7/2003-4916/3 md.) Hisse orani yiizde kirki veya hisse miktari uygulama imar
plant smirlar icinde dort yiiz, disinda ise dort bin metrekareyi asmamak kaydiyla talepte
bulunan hissedarlarina... rayi¢ bedel lizerinden dogrudan satilabilir” hilkmii yer almaktadir.
23/7/2010 tarihli ve 6009 sayili Kanunun 32 nci maddesiyle, bu bentte yer alan “Hisse orant
yiizde kirki,” ibaresi “Hisse orani yiizde kirki veya” seklinde degistirilmistir. Dolayisi ile imar
planli saha igerisinde hisse oran1 %40 1 veya metrekaresi 400 i gegmemesi halinde dogrudan
satilabilecegi hiikiim altina alinmistir. Yapilan hisselendirme de hazine hissesi 300 m2 nin
altindadir. Dolayisi ile mevzuatin 6ngordiigii/yonlendirdigi islem yapilmis ayni zamanda
herhangi bir magduriyet olugmadigi goriliip anlagilarak bahse konu itirazin reddine,
uygulamanin askiya ¢ikartildig: sekilde kesinlesmesine,

Belediye Enciimenimizce oy birligi ile karar verildi.



Tarihi : 19.03.2024

Karar Numarasi : 14
Karar Konusu : Ruhsatsiz Isyeri Idari Para Cezasi
Enciimeni Teskil Eden Uyeler : Erciiment Sahin CERVATOGLU, Muhsin SENTURK,

Hasan Emrah GUVEN, Mehmet ERTOREN ve Hilal YILDIZ

Belediyemiz Zabita Amirliginin 06.03.2024 tarih ve 7728 sayili yazilari ile ekindeki
[lgemiz Emniyet Miidiirliigii Sehit Berat Ergen¢ Polis Merkezi Amirliginin
2024030414262802025 sayili yazilar1 ve ekli tutanaklarin Enciimende Incelenip
degerlendirilmesinden sonra;

03.03.2024 giinii saat 03:30 siralarinda ilge Emniyet Miidiirliigii personelince yapilan
kontroller esnasinda, ilgemiz Sahil Mahallesi Tir Parki yaninda bulunan Zeni Cafe/Restaurant
isimli is yerinin 1siklarinin yanar vaziyette oldugunun goriilmesi lizerine is yerinde yapilan
kontrolde; is yeri icerisinde masada oturan sahislarin oldugu ve is yerinin agik oldugu ve
faaliyetlerine devam ettigi, is yeri sahibi Sanli INCE isimli sahsin is yerinde oldugu tespit
edilerek is yerinin kapanig saatine riayet etmedigi tespit edilmis; is yerinin kapatilmasi
saglanarak tutanak tanzim edilmis oldugu anlagilmis olup;.

1608 say1li kanunun 1.maddesindeki "....Belediye Meclis ve Enciimenince kendilerine
kanun nizam ve talimatnamelerinin men veya emrettigi fiilleri isleyenlere veya yapmayanlara
Kabahatler Kanununun 32 nci maddesi hilkmiine gore idari para cezasi verilir hiikkmii
geregince,

Belediyemizden Isyeri Acma ve Calisma Ruhsati almadan Ilgemiz Sahil Mahallesi Tir
Parki Yaninda Zeni Cafe Restoran unvani altinda umuma agik isyeri calistiran Sanli INCE'ye
2.052,00 TL idari para cezasi uygulanmasina, bahse konu ruhsatsiz isyeri hakkinda da
Belediyemiz Zabita Personellerince Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarma Iliskin
Yonetmeligin 6. maddesi hiikkmiine istinaden iglem yapilmasina,

Karardan geregi icin Belediyemiz Zabita Amirligine ve Mali Hizmetler Miidiirliigiine
ornek gonderilmesine Enciimenimizce oy birligi ile karar verildi.

Tarihi : 19.03.2024

Karar Numarasi : 15

Karar Konusu : Kacak Insaat Para Cezas1 (Sahil Mahallesi 356 ada,10
parsel)

Enciimeni Teskil Eden Uyeler : Erciiment Sahin CERVATOGLU, Muhsin SENTURK,

Hasan Emrah GUVEN, Mehmet ERTOREN ve Hilal YILDIZ

Belediyemiz Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 15.03.2024 tarih ve E.7786 sayil
yazilar1 ile ekli 15.03.2024 tarihli Yapr Tatil Zapti ve fotograflar ve Imar Para Cezasi
Hesaplama Raporu Enclimende goriisiiliip degerlendirildikten sonra;

Belediyemize ekiplerince Ilgemiz sahil mahallesinde miilkiyeti Merhum Giilali
KUTLUATA'ya ait 356 ada 10 parsel lizerinde 16.01.2024 tarihinde yapmis olduklari
tespitlerde parseldeki mevcut binanin zemin katindaki diikkan alaninin dig cephesine bitisik
tek cepheli 7 sira tugladan olusan duvar yapisi, naylon ve sa¢ malzemeden olusun bahge
sundurmasi seklinde bir yapi insaasi faaliyetinde bulunuldugu goriilmiis iken, 15.03.2024
tarithinde yapilan incelemede ise s6z konusu yapinin devam ettirerek 3 tarafi tugla ile
oriildiigii, tabanda 4,20 x 7,90 m oturan, 2.60 m yiikseklikten, 3.20 m yiikseklige ¢ikan
duvarlar1 ve sa¢ ¢at1 ile kaplandig1 anlasilan kacgak yapi tespit edilerek tutanaga baglandigi
anlagilmis olup,



Bahse konu ilgemiz Sahil Mabhallesi 356 ada 10 parsel iizerindeki binanin zemin
katindaki diikkan alaninin dis cephesine Ruhsatsiz ve kagak olarak eklenen 4,20 x 7,90 m
ebatlarinda, 3.20 m yiiksekligindeki yapi igin Belediyemiz Imar Miidiirliigiiniin 15.03.2024
tarih ve E.7786 sayili yazilar1 ekindeki 3194 sayili imar kanununun 42. maddesinin a,c ve ¢
bentleri hiikiimleri g¢ergevesinde hazirlamis oldugu Imar Cezasi Hesaplama Raporunda
belirlenen 41.303,39 TL'nin merhum Giilali KUTLUATA'nin varislerine  imar para cezasi
olarak uygulanmasina.

Karadan geregi igin Belediyemiz Imar ve Sehircilik, Mali Hizmetler ve Zabita
Amirligine 6rnek gonderilmesine Enciimenimizce oy birligi ile karar verildi.



