FINDIKLI ( RIZE )
MERKEZ MAHALLESI, 127 ADA 334 PARSELDE
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU
Konu; Rize ili, Findikli ilgesi, Merkez mahallesinde F46-a-23-c-2-b imar paftasina
denk gelen 428300-428400 yatay, 4571000-4571050 dikey koordinatlar1 arasinda bulunan,
127 ada, 334 parseldeki ayrik-2 kat yapt nizamli konut alanmnin, yerlesmenin enerji alt
yapisinin giiclendirilmesine katki saglamak amaciyla, 69 m2 alanl Trafo Alani planlanmasina
yonelik uygulama imar plani degisikliginin yapilmasidir.

1- Planlama Alaninin Ulke ve Bélgesindeki Yeri

Planlama alani, Dogu Karadeniz Bolgesinin dogusundaki Rize ilinin en dogusundaki ilgesi,
Findikli’da bulunmaktadir. Findikli yerlesmesi, kuzeyde Karadeniz, giineyde Erzurum iline
bagli Yusufeli ilgesi, doguda Artvin iline bagli Arhavi ilgesi, batida Ardesen ilgesi ile
siirlanmaktadir.

2- Planlama alaninin cografi yapisi ve iklimi
Yiizolgimii 409 km? olan Findikli ilgesinin 13 km kiy1 seridi vardir. Kiyida ¢ok az olan diizliik
alanlar Kagkarlara dogru, tepeler ve daglar seklinde yiikselir. Vadiler arasinda yer yer
diizliikler mevcuttur. ilge topraklarmi Siimer, Arili ve Caglayan derelerinin etrafindaki vadiler
olusturur. Bu dereler boyunca otlaklar ve yaylalara
rastlanir. Kagkar eteklerine dogru yiikseldikge daimi kar
sinirlar ile karsilasilir.

Planlama alani, yerlesmenin kentsel gelisme gosteren en
onemli mahallesi Merkez Mahallesinde, Merkez
Mahallesinin  diizliikklerin  bitip yamaglarin basladig:
kesimlerde, %10-15 egime sahip, +65 m. ila +67 m.
arasinda bir yiikseltide bulunmakta, 7 m. genisligindeki
yaya yollarindan cephe alan imar adasinin orta kisminda
bulunan 127 ada, 335 parselin hemen giineyindeki 127
ada, 334 parseli kapsamaktadir.

Harita 1: Planlama alaninin uydu goriintiisii Planlama Alani

Tipik Karadeniz arazi yapist ve iklimine sahip olan ilgede yilin 6 ay1 kapali, 4 ay1 ¢ok bulutlu,
1,5 ay1 bulutlu, 19 giin acik hava bulunmakta ve 365 giiniin yaris1 yagish gecmektedir. Yillik
yagis miktar1 2500 mm'den 3000 mm'ye ¢ikmakta olup, en yiiksek nem orani %95, en diisiik
nem oran1 %40 civaridir. En yiiksek sicaklik 30 °C, en diisiigii ise —4 °C civaridadir.

3- Yerlesmenin Sosyal, Ekonomik ve Demografik Yapisi

Yore halkinin bolge sartlarina gore ge¢im kaynagi, basta ¢ay ve findik olmak iizere kismen
narenciye, meyvecilik, su iiriinleri, aricilik ve hayvanciliktir. flcede 1990’1 yillardan sonra
yeni bir {irlin olan Kivinin iiretimi alternatif {iriin olarak yapilmaktadir. Ayrica, Karadeniz
Bolgesi’nde iiretimine yeni baslanan ve “Mavi Altin” olarak bilinen iizlimsii bir bitki olan
likapa yetistirilmekte, ayni zamanda Kaym Mantar1 yetistiriciligi de ilgede hizla
yaygilasmaktadir. Ilgede Ziraat Bankasi, Halk Bankasi1 ve Denizbank’in subesi
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bulunmaktadir. Fuar, sergi ve panayir bulunmamakla birlikte haftanin persembe giinleri yore
halki tarafindan iiretilen irlinler ile g¢evre ilge esnafinin sattigi mallardan olusan pazar
kurulmaktadir. Geng¢ niifusun biiylik bir c¢ogunlugu issiz oldugundan ilge siirekli goc
vermektedir. 22 kdy ve 8 mabhallesi olan ilgenin niifusu toplam 17.385 kisidir. Merkez
mahallesi, 2023 yilindaki niifusu 4648 Kkisi ile ilgenin en biiyiik mahallesidir.

4- Planlama Alanminin Ulasim Agindaki Yeri

Planlama alani, Findikli yerlesmesinin i¢inden ge¢mekte olan Sakip Sabanci Caddesinden
ayrilan Siileymanoglu Caddesinin 350. Metresinde ulasilmaktadir. Findikli yerlesmesinin Rize
il Merkezine uzaklig1 60 km.dir. Planlama alan1 ilge merkezinde, donat1 alanlarina yakimn bir
konumdadir.

5- Idari yapi, siirlar

Planlama alani, 8 mahalleden(Merkez mah., Hiirriyet mah., Sahil mah., Yeni mahalle, Ilica
mah., Aksu mah., Liman mah., Tatlisu mah.,) olusan Findikli yerlesmesinin Merkez
mahallesinde yer almaktadir. Planlama alanini, kuzey, giiney, dogu ve batida gelisme konut
alanlar1 sinirlamaktadir.

6- Miilkiyet bilgisi

Planlama alani, Rize ili, Findikl il¢esi, Merkez mahallesi, F46-a-23-c-2-b pafta, 127 ada, 334
numarali parsel, toplam 69,70 m? alanli, Mahmut Bozkurt: Mehmet oglu adina sahipli, 6zel
miilkiyete konu bir alandir.

7- Planlama alam yakin cevresi mer’i plan bilgisi
Findikli yerlesmesinin 2012 yilinda onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam
bulunmaktadir. Planlama alani, park alani igerisinde, 7 m. genisligindeki yaya yollarindan
cephe alan imar adasmin ortasinda, yiiriime mesafesi
olarak yerlesim merkezine 350 metre mesafededir.

8- Onceki Plan Kararlan

Planlamaya konu alan; Rize ili, Findikli ilgesi, Merkez
mahallesindeki 127 ada, 334 parseldeki ayrik-2 kat yap1
nizamli gelisme konut alanini kapsamaktadir. Planlama | ™
alani, Karadeniz sahil yolunun yan yolu niteligindeki |°
Sakip Sabanci Caddesinden ayrilan Siileymanoglu
Caddesinin  350. Metresinde, 7 m. genisligindeki yaya
yolundan cephe alan 127 ada, 335 parseldeki gelisme
konut alanmin giiney dogu kismindaki 69,7 m2 lik
parseli kapsamaktadir. Planlama alan1 ve 127 ada, 335
parselin miilkiyet sahipliligi, aynidir.

Harita 2: Planlama alaninin Mevcut imar Plan

Planlama Alani
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9- Halihazir harita bilgisi
S6z konusu alanin ED50 koordinat sistemine gére onaylanmis halihazir haritas1 bulunmakta,
1/1000 6l¢ekli F46-a-23-c-2-b imar paftasinda yer almaktadir.

10-Plan kararlan

Planlama alani, mevcut imar planinda bakildiginda, ayrik-2 kat yapi nizamli gelisme
konut alani olarak planlandigi goriilmektedir. Planlama alanmmin kuzeyinde 127 ada, 335
parselde, 32 adet villadan olusan bir konut projesi bulunmaktadir. Konutlarin enerji
ihtiyaglarinin karsilanmasi i¢in, mahallenin geneline hizmet eden trafo disinda, ayr bir trafo
alan1 gerekliligi ortaya ¢cikmigtir. Yapilan plan degisikligi ile yerlesmenin enerji alt yapisinin
giiclenmesine katki sunulmasi ve konut alanlarimin teknik altyapi ihtiyacinin karsilanmasi
amagclanmaktadir.

Bu amag ve gerekgelerle, 127 ada, 334 parselin tamami, 69,7
m2 alan, trafo alani1 olarak planlanmaktadir. Bu alana ulasim,
aynt miilkiyet sahipliligi g6z Oniine alinarak, “TRAFO
ALANINA, 127 ADA, 335 PARSEL UZERINDEN ULASILACAK
OLUP, VAZIYET PLANINDA BELIRLENECEKTIR.” seklindeki
plan notu diizenlenmektedir.

Harita 3: 1/1000 6l¢ekli imar Plan Degisikligi

Seyda ATAGUN SARIKAYA
Sehir Plancisi
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