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1. MEVCUT DURUM:
Imar plam  degisikligine konu olan alan, Rize ili, Findikli ilgesi,
Sahil mahallesinde kain tapunun 358 Ada 4, 5, 6 ve 7 numaral1 parselleridir. Parseller, 1/5000
Olgekli nazim imar planinin F46-A-23-C paftasinda, 1/1000 6lgekli uygulama imar planinin
F46-A-23-C-1-C paftasinda, 427600-427700 yatay ve 4570600-4570700 diisey koordinatlari

arasinda kalmaktadir. Planlama alanina yakin konumda konut alanlar1 yer almaktadir (Harita
2).

Sources: Esri ’

Harita 1: Planlama Alanimin Ulkedeki Konumu
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Harita 2: Planlama Alaninin
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Harita 3: Rize Iicesi Mahalle Sinirlar:

RIZE-PAZAR SAHIL MAHALLESI
358 ADA 4, 5,6 VE 7 NUMARALI PARSELLERDE
UYGULAMA IMAR PLAN SIKLIGI

GOSTERIM:

MULKIYET SINIRI

[ HARITA NO: &

HARITA ADL:
YAKIN CEVRE
UYDU GSRUNTUSU

[
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Harita 4: Planlama Alanimin Uydu Goriintiisii

Plan degisikligine konu parselin tapu bilgileri agagidaki gibidir (Tablo 1).

Ada/Parsel Biiyiikliigii(m?) Niteligi
358/4 6.960,98 Dispanser Binasi ve Arsa
358/5 742,99 Calilik ve Otlakiye
358/6 298,89 Cay Bahgesi
358/7 192,65 Cay Bahgesi

Tablo 1: Planlama Alanmina Ait Parsellerin Tapu Bilgileri
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RIZE-PAZAR SAHIL MAHALLESI
358 ADA 4, 5,6 VE 7 NUMARALI PARSELLERDE
UYGULAMA IMAR PLAN DEGISIKLIGI
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Harita 5: Planlama Alanimin Miilkiyet Durumu

Plan degisikligine konu parseller, mevcut 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda Saglik

Tesisi Alan1 (Hastane) olarak planlanmistir. Bahse konu alani mevcut imar planinda giiney ve

bat1 yoniinden gegen 10 metrelik, dogu yoniinden ise 7 metrelik yaya yolu ¢evrelemektedir

(Harita 6). Yapilasma kosulu olarak E= 1.00, Yen¢ok=12.50 metre yap1 imar diizeni

belirtilmistir.
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RIZE-PAZAR SAHIL MAHALLESI
358 ADA 4, 5,6 VE 7 NUMARALI PARSELLERDE
UYGULAMA iIMAR PLAN DEGISIKLIGi
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== = PLAN DEGISIKLIGI
SINIRI

| HARITA NO: 6

HARITA ADL:
1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR
BLAN| MEVCUT DURUMU
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RIZE-PAZAR SAHIL MAHALLESI
358 ADA 4, 5,6 VE 7 NUMARALI PARSELLERDE
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GOSTERIM:

— - PLAN DEGISIKLIGI
SINIRI

I HARITA NO: &

HARITA ADL:

1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR
PLANI MEVCUT DURUMU
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Harita 6: 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani Mevcut Durum

2. KONU:

Mevcut imar planinda Saglik Tesisi Alan1 (Hastane) olarak planli alanin yapilagsma

kosulunun E= 1.50, Yen¢ok=18.50 metre olarak, giiney yoniinde kalan 358 ada 6 ve 7 numarali
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parsellerin ise “Park Alant” olarak diizenlenmesi hazirlanan imar plani degisiklik teklifinin

konusudur.

3. PLAN KARARLARI:

Imar plam degisiklikleri mevcut plani yetersiz kaldig1 durumlarda arazi kullanislarinin
biiyiikliigiinde, konumunda, yogunlugunda veya ulasim sisteminde, imar plan1 ana kararlarini
bozmayacak bi¢imde farkliliklar getiren ve oncelikli hedefi kamu yarar1 olan planlardir. S6z
konusu alanda imar plan degisikliginin talep edilme sebebi yukarida agiklanan nedenlere
dayanarak kamu yarar1 diislincesiyle ortiigmektedir.

Rize ili Findikli ilgesi, Sahil Mahallesi 358 ada 4, 5, 6 ve 7 numarali parsellerde
yapilmast ongoriilen plan degisikligi, bolgenin mevcut imar diizeni ile uyumlu bir yapilasma
kosulunun saglanmasi amactyla yapilmaktadir. Mevcut 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda
s0z konusu alan, Saglik Tesisi Alani1 (Hastane) olarak belirlenmis olup, ¢evresinde 10 metrelik
bati ve giiney yonlerinden gegcen, 7 metrelik dogu yoniinden gecen yaya yollar ile
cevrelenmistir. Bu plan degisikligi, mevcut yapilasma kosullarindaki uyumsuzluklarin

giderilmesi ve bolgedeki yiiksekligin dengelenmesi adina yapilmaktadir.
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T.C:
SAGLIK BAKANLIGI
Saglik Yatinmlarn Genel Miidiidigi

Sayr @ E-33732378-769-269121411 21.02.2025

Konu : Rize Findikh Devlet Hastanesi (25 Yatak)
Yatinm Yapilagma Kogullan

RIZE VALILIGINE
(11 Saghk Miidiirlugi)

Bakanligimiz yatinm programinda yer alan Rize Findikh Devlet Hastanesi (25 Yatak) yatinim igin
yapilagma kogullarinin Taks=0.40 Emsal=2 ve Hmax= 30.5 m olarak diizenlenmesi i¢in gerekli ig ve iglemlerin
yiiriitillmesi ~ akabinde  tagmmazin  giincel  bilgi  ve  belgelerine  ihtiyag  duyuldugundan
bahisle yazimiz Ek-1’de belirtilen belgelerin ilgili kurum ve kuruluglardan imzal, miihiirlii, onayli ve giincel
suretlerinin temin edilerek (ilgili arsada bulunmayan altyapilar igin “yoktur yazis1” alinarak) Ek-2’de gonderilen
“Ornek Dosya Plamna” uygun bigimde hazirlanarak Genel Miidiirliigiimiize gonderilmesi hususunda;

Geregini rica ederim.

Mehmet KOC
Bakan a.
Saglik Yatinnmlan Genel Midir Yardimeist

Ek:
1 - Yatirm Arsalaninda Gerekli Evrak Listesi
2 - Ornek Dosya Plam

Bubelge, givenli elektronik imza ile imzalanmighr
Belge dogrulama kodu: BEAA4AFS5-2A844BB4-A247-2FF3C12741E3 Belge dogrulama adresi: hitps./fwww.turkiye gov.tr/saglik-bakanligi-ebys

Bilkent Yerlegkesi Universiteler Mahallesi Sehit Mehmet Bayraktar Caddesi No:3
Cankaya/ ANKAR A 06000

Telefon No: 03125855964

e-Posta Internet Adresi: https:/fwww.saglik gov.trf

Kep Adresi:

Sekil 1: Saglhik Bakanhgi Saglhk Yatirim Genel Miidiirliigii 'niin ilgili yazisi
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Saglik Bakanligi, Saglik Yatirimlar1t Genel Midiirliigii’niin 269121411 sayili yazisi

cergevesinde, Rize Findikli Devlet Hastanesi’nin yatirim programina alinmasi ile birlikte, bu

alandaki yapilagsma kosullarinin degistirilmesi talep edilmistir. Mevcut imar planindaki E=1.00

ve Yengok=12.50 metre olan yapilasma kosullari, hastane yapisinin gereksinim duydugu

biiyiikliik ve fonksiyonellik agisindan yetersiz kalmaktadir. Bu baglamda, hastane binasinin
fonksiyonel ve estetik agidan istenen kriterleri karsilayabilmesi i¢in yapilagsma kosullarinin
E=1.50 ve Yencok=18.50 metre olarak diizenlenmesi gerekliligi ortaya ¢cikmistir.

Ayrica, hastane yapisinin gereksinim duydugu biiyiikliik ve fonksiyonellik agisindan
yetersiz kalmaktadir. Bu baglamda, hastane binasinin fonksiyonel, teknik ve estetik
gerekliliklerini karsilayabilmesi amaciyla yapilagsma kosullarinin E=1.50 ve Yengok=18.50
metre olarak diizenlenmesi 6ngoriilmiistiir. Yapinin iglevselligi ve kullanici ihtiyaglar dikkate
alinarak belirlenen bu yeni yapilagsma degerleri, ¢evredeki yap1 adalarinda goriilen daha yiiksek
yapilagsma haklar1 (Yencok=30.50 metreye kadar) ile kiyaslandiginda, alanin genel siliieti ve
cevresel uyumu agisindan daha dengeli ve kontrollii bir yapilasma yaklasimini temsil
etmektedir. Bu kapsamda yapilan diizenleme, hastane yapisinin gereksinimlerini karsilarken,
ayn1 zamanda bolgenin estetik biitlinliigiine katki saglayacak ve ¢evredeki mevcut yapilasma
ile 6l¢cek ve doku uyumu i¢inde kalacaktir.

Bunun yani sira, plan degisikligi ile 358 ada 6 ve 7 numarali parsellerin Saglik Tesisi
Alan1 (Hastane) olarak planlanan kullanimindan, halkin kullanimina sunulacak park alam
olarak doniistiiriilmesi de ongdriilmektedir. Bu degisiklik ile birlikte, s6z konusu alanlar hem
cevreye sosyal katki saglayacak hem de bolgedeki yesil alan ihtiyacini karsilayacaktir. Park
alan1 diizenlemesi, hem gorsel agidan bolgenin estetigine katki saglamakta hem de bolge halki

icin acik alan ihtiyacini karsilayarak yasam kalitesini artiracaktir.
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Ozetle plan degisikliginin temel amac1, Rize Findikli ilgesi Sahil Mahallesi’ndeki Saglik
Tesisi Alan1 olarak belirlenen parsellerde, hastane yatirnminin ihtiya¢ duydugu yapisal
diizenlemeleri gerceklestirebilmektir. Yapilacak bu degisiklik ile birlikte, yerel ve bolgesel
diizeyde siirdiiriilebilir bir gelisim saglayarak, saglik yatirimlarinin verimli bir sekilde
gerceklesmesini destekleyecek ve bolge halkinin saglik hizmetlerine daha kolay erigebilmesini

saglayacaktir.
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Hazirlanan imar plan1 degisikligiyle parsel tizerindeki yapilasmayla kentsel kalite
standardinin artirilmasi hedeflenmistir. Bu imar plan1 degisikligi Mekéansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’ne uygun iiretilmistir. imar plani ile birlikte onanan, plan notlar1 ve yapilasma
hiikiimleri, imar planindaki kayit, lejand ve sekillerin uygulanmasini agiklamak tizere yazilmig
olup; Planli Alanlar Imar Y&netmeliginden dnce tatbik edilmesi gereken genel diizenleyici
islem niteligindedir. Planli Alanlar imar Y&netmelik hiikiimleri ancak imar planinda, plan
notlar1 ve yapilagma hiikiimlerinde, yapilagsma ile ilgili kurallarin yoklugu ve eksikligi halinde
uygulanir. Dolayisiyla bu imar planmi1 degisikliginde belirtilmeyen hususlarda 6ncelikli olarak
Findikl1 Belediyesi imar plani hiikiimleri ve daha sonra Planli Alanlar imar Y&netmeligi

hiikiimleri gecerli olacaktir.

DEGERLEME DANISMANLIK MIiM. INS. TAAH.
MUH PLAN KOPYA BASKI SAN. TIC. LTD. STI.
Em\neﬂln Mah. Menderes Bulvari No:170/172 Yavuz Plaza Kat: 7 No:604
Tel: 0 (464) 214 3589 Faks: 0 (464) 214 5277 Merkez / RIZE
Mersis No: 0391030187200015 Tic.Sic.No: 6635 Kagkar V.D. 391 030 1872
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