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Planlama alani ilgemiz Merkez Mahallesinde kentin merkezi denilebilecek bir mevkiide
yillardan beri imar planli sahada yer alan 705 adanin tamami ile 704 ada 1,2,13 ve 14 parselleri
kapsamaktadir.

704 ada yillardir imar planlarinda (1988 ve 1994) konut alani kullaniminda kalmaktadir. 705
ada 1 parsel ise 88 imar planlarinda cami alani 94 planlarinda park alani 2011 yilinda onayli imar
planinda ise Pazar alani kullaniminda kalmaktadir. Ancak gegen zaman igerisinde parselin kamu eline
gecmesi saglanamamistir.

Gegmis donemlerde belediye girisimleri ile 1479,28 m2 yiliz6élglime sahip parselin 600.59 m2
lik hissesi belediye milkiyetine gecmis ve yillardir bu hali ile ilgilileri ile birlikte bir kismi belediye
araglari park alani olmak Gzere kullanilmaya devam etmistir.

3194 sayih imar Kanununun 13. Maddesinde 05.12.2024 tarihinde eklenen imar aktarimi
yontemi ile Pazar alani kullanimindaki hisselerin kamu eline ge¢gme imkani ortaya ¢ikmistir. Bu
dogrultuda ilgililerince 704 ada 1,2,13 ve 14 parsellerde yapilacak insaat faaliyetleri 6ncesinde
belediyemize bir basvuru yapilmis ve 705 adada yer alan hisselerin ¢6ziime kavusturulmasi talep
edilmistir.

Bu baglamda kamusal alanlarin kamu eline geciriimesi ve yillardir parsel maliklerinin
miilkiyetinde birakilan ancak etkin kullanamamalarindan kaynakli magduriyeti gidermek amaci ile 705
ada 1 parseldeki hisselere karsilik hesaplanan emsale esas insaat alaninin 704 ada 1, 2, 13 ve 14
parsellerin birlesmesi ile elde edilecek alanda kullaniimak Gzere plan degisikligi calismasi
yurGtilmustdr.




Hazirlanan plan degisikligi ile 3194 sayili imar Kanununun 13. Maddesinde 05.12.2024
tarihinde eklenen imar aktarimi yontemi ile 705 ada 1 parseldeki pazar alani kullaniminda kalan
parseldeki 6zel milkiyete konu hisselerin bir kisminin kamu eline gegebilmesi i¢in ¢ bendi kapsaminda
aktarimi saglanmistir.

Hisselerin durumu ve 13. Madde kapsaminda aktarima tabi tutulan alanlar asagidaki tabloda
sunulmustur.

Hissedar
Ada Parsel Adi Hissedar Soyadi Hisse Miktari | Aktarima Konu Emsal
705/1 H**e [**j | g¥k*p 177.51 177.51
705/1 S**n M***) 177.51 177.51
705/1 S**a S*E*p 133.14+44.38|177.52
705/1 E**| S*E*p 44.38 44.38
Toplam 576,92 576,92

Bu kisiler ve H**e i**j $***r’'in Mirascilari 704 ada 1,2,13 ve 14 parselde de hissedar olup
tadilat kapsaminda farkli milkiyetteki kisilerle ilgili bir islem yiritilmemistir.

Bu verilen bilgiler dogrultusunda hesaplanan 576.92 m2 lik emsale esas insaat alaninin 704
ada 1,2,13,14 parseller 1012 ada 3 ve 5 parselde kullanilabilmesi icin asagidaki plan notlari
diizenlenmistir. Parseller ayni konumda ayni sartlarda bulundugundan ve verici parselle alici parselin
ayni kisiler milkiyetinde bulunmasindan dolayl bir deger farkhliklari ile ilgili bir irdelemeye
gidilmemistir.

Plan Notlari

1-Belediye Hizmet Alanlarinda pazar alani, katli otopark, idari binalar ve halkin ginlik
ihtiyaclarina yonelik kullanimlar yer alabilir. Toprak altinda kalan cephelerde parsel sinirina kadar
yapilasilabilir.

2-imar Planinda BHA alaninda kalan 705 ada 1 parselde bulunan 6zel miilkiyete konu
hisselerin bir kisminin kamu eline gegebilmesi icin bu hisselere karsilik 576,92 m2 emsale esas insaat
alani herhangi bir artis uygulanmadan 3194 sayili imar kanununun 13. maddesi dogrultusunda 704
ada 1,2,13,14 parseller ve bu parsellerin bir araya gelmesi ile olusacak alanda kullanilabilir.705 ada 1
parsellerde anilan hisseler kamu eline gegmeden 704 adadaki ilgili parselleri icerecek sekilde insaat
ruhsati diizenlenemez. Aktarimla birlikte 704 ada ilgili parsellerin emsale esas insaat alani 3375 m2 yi
gegcemez.

3-Belirtilmeyen hususlarda mevcut imar plani hiikimleri gegerlidir.

Hazirlanan plan degisikligi ile daha 6nce herhangi bir yapilasma sarti getirilmemis pazar alanina
planh alanlar imar yénetmeliginin Madde 5/6 ve 9/a hikUmleri kapsaminda yapilasma sartlar
degerlendirilmis ve 1.00 kat alani kullanim sayisi belirlenmistir.

Oneri Plan:



Hazirlanan 3194 sayili kanunun 13. Maddesinde belirtilen kamusal alanlarin kamu eline

gecmesi ile ilgili hidkOmlerin uygulanmasi icin hazirlanmis olup mevzuata, sehircilik ilkeleri ve
planlama esaslarina uygundur.
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