PLAN ACIKLAMA RAPORU

AKSU MAHALLESI
143 ADA 187-191 PARSELLER VE CEVRESI

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIGI




ilcemiz Merkez Mahallesi 143 ada 187 ve 191 parseller ¢aglayan grup yolu girisinde
yaklasik 8000 m2 alana sahip OLUP imar planlarinda konut, yol vb kullanimlar icinde kalan
kullanimlardadir. Bu parseller ¢evresinde 04.09.2023 tarihli ve 78 sayili meclis karari ile onayl plan
degisikligi yapilmis ve bu alanlar son plan kararina kavusmus durumdadir.

191 parselle birlikte yapilasma zorunlulugu bulunan eski bir trafo parseli(192) ile birlikte daha
once eski 193 parselden siyrik olarak birakilan ve fiilen 249 parseldeki yapi tarafindan kullanilan bir
parca bulunmaktadir. 191 ve 187 parseller arasinda da artik islevi kalmayan bir kadastro yolu
bulunmaktadir.

Parsellerin plan degisikligine konu mevcut arazi kullanim dagilimlari ve mevcut plan notlariile
sahip olunan toplam insaat alanlari kullanimi asagidaki tabloda detayl verilmistir.

Ada/parsel Konut Toplam Insaat Alani
143/187 4519 6232

143/191 582 1396

143/192 42 100

143/250 164 393

Kadastro Yolu 42 100

Toplam 8221

Trafo alani yaklasik 40 metre mesafede park alani igerisinde yapilan tadilat ile parktan
teknik altyap1 alanina doniistiirme sureti ile tasinmig ve fiili olarak trafo tesis edilmistir. Tadilat
sirasinda esdeger alan saglanmamis 192 parselin esdeger alan olarak gosterilmesi planlanmistir.
Bu dogrultuda 192 parselde yer alan konut kullanimi park alani kullanimina déniistiiriilmiistiir.

193 parselde daha once uygulama yapilmis parsel terklerini yapmis ve mevcutta
giineyinde yer alan 249 ve 250 nolu parsel ayristirilmistir. 249 parsel {izerinde 15.05.2018 tarihli
ruhsat ile insaat yapilmistir. Bu ruhsat zamaninda 1106,86 m2 yiizélgiime sahip olan 249 parsel
iizerinde bina varken merkez mahallesinde yapilan 22A uygulamasi ile 1077,93 m2 ylizolgiime
inmigstir. Emsale esas insaat alaninda yaklasik 100m2 azalma yasanmistir.

Bu durumun da ortadan kaldirilmasi i¢in 250 parsel miilkiyet dokusunun da uyumu
dolayis1 ile 249 parselle suyulu hale gelecek sekilde yeniden diizenlenmistir. Ayrica yenileme
sonrasinda ortaya ¢ikan kadastro hatlari ile imar hatlar1 arasindaki uyumsuzluk da giderilmistir.

191 parselde bulunan 1396 m2 insaat alan1 da herhangi bir artis uygulanmadan 187 parsele
aktarilmis ve tamami park alan1 kullanimina doniistiiriilmiistiir.

Bu diizenlemeler sonrasinda plan degisikligine konu alanlarin kullanim dagilimlart ve
toplam insaat alanlar1 kullanimi agagidaki tabloda detayl1 verilmistir.

Tadilat Oncesi Tadilat Sonrasi
Alan Konut | Emsal Alan Kullanimi | M2 Emsal
Kullanimi Alani

M2
Konut 5349 8225 Konut 4683 8127
Park - - Park 666
Toplam 8221 8127




:'5. T

ol

------'- W
- -
I [
F—==l I e
iy f r o . uf - by,
. | w I )
) I [ S o
/ T | . f
e I ' .
| A s T L | R |
[ {
N E )
! i
|
| ' )
'
|

Clem

£23.20, ..\
:0k=27.50 >

i fn{;“k=275 A\

— . ."

-UI-I

Mevcut Plan
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Oneri Plan

Bu calisma ile bolgede daha onceki plan degisiklikleri ile kat nizami ve yapilagma diizeni
bozulan bolge diizene sokulmus ve bolgede hizmet sunuma yapacak sekilde yaklasik 650 m2 park
alani ilavesi gerceklestirilmis olacaktir. Caligma birden fazla parseli ve ilgili ile alakali olup farkli
kurumlarin da sorumlu oldugu alanlar1 i¢erdiginden ve calisma ile emsal artis1 olmadan donati
alanlariin iyilestirilmesi s6z konusu oldugundan Belediye imkanlar ile resen yiiriitiilmiistiir.



Plan Notlar1:

1- 143 ADA 187 PARSELDE TERKLER YAPILMADAN iMAR DURUMU DUZENLENEMEZ.

2- 143 ADA 187 PARSELDE YAPILACAK INSAATIN YAPILASMA KOSULLARI VE EMSALE ESAS
TOPLAM iNSAAT ALANI 143 ADA 191 PARSELDEN DUZENLEME ONCESI GELEN YAPILASMA
KOSULLARI iLE BIRLIKTE Yengok=27.50 M Yi VE TOPLAM 7628 M2 Yi GECEMEZ.

3- 143 ADA 191 PARSEL KAMU ELINE GECMEDEN iINSAAT RUHSATI DUZENLENEMEZ.

4- PLAN DEGISIKLIGi SAHASINDA YAPILACAK BINALARDA TUM KATLARDA BAGIMSIZ BOLUMLERI
VE ORTAK ALAN NITELIGINDEKi MAHALLERi BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA
YONETMELIK GEREGI YAPILMASI ZORUNLU OLAN YANGIN MERDIVENI VE/VEYA
MERDIVENLERINE BAGLAYAN ORTAK ALAN NITELIGINDEKi KACIS YOLLARININ MAKSIMUM
150 CM GENISLIGINDEKI KISIMLARI VE BiNA GiRiS HOLU KATLAR ALANINA DAHiL EDILMEZ.

5- BAGIMSIZ BOLUM NET ALANININ %20’SiNi GECMEMEK KAYDIYLA BALKONLAR, KAT VE ARA
SAHANLIKLARI DAHIL ACIK VEYA KAPALI MERDIVEN EVi iLE ACIK HAVUZLAR KATLAR ALANINA
DAHIL EDILMEZ.

6- PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK YAPILARIN KOTLANDIRMASI CEVREDEKiI RUHSATLI
YAPILASMAYA GORE iLGiLi IDARESINCE VAZIYET PLANINA GORE BELIRLENECEKTIR.

7- BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA MEVCUT IMAR PLANI HUKUMLERI GECERLIDIR.

Diizenleme ile toplam insaat alanlarinda bir artisa gidilmeden park alaninda artis
saglanmis, bolgede eski uygulamalar ile yapilan ve uzun vadede uygulama sorunlari ¢ikartan
unsurlar diizenlenmis plan ana hatlarina esasli miidahale bulunmadan calisma yiiriitiilmiistiir.
Hazirlanan plan degisikligi sehircilik ilkeleri ve planlama esaslarina uygundur.

Cantekin ALPTEKIN

Sehir Plancisi

E Grubu Kamu Plan Miellifi
Findikli BELEDIYESI



