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Plan siirecleri tamamlanmis ve 18 uygulamalar1 yapilarak nihai haline gelmis olan
1018 ve 1017 adalar ve gevresi yapilagsma talepleri gelmeye baslayan alanlar arasindadir.

1018 ada 1 ve 2 parsel ile 1017 ada 2 parseller ayn1 maliklere ait olup bu bolgede
yapilacak insaat ¢alismalar1 6ncesinde kamusal alanlarin arttirilmasi amaci ile plan degisikligi
caligmas: yiirtitiilmiistiir.

Hazirlanan plan degisikligi ile 938 m2 yiiz 6l¢lime sahip olan 1017 ada 2 parsel zaten
mevcutta 1017 ada 4 parselde bulunan Belediye Hizmet Alani ile uyumlu olacak sekilde BHA
kullanimina ¢evrilmis mevcutta bulunan 1641.5 m2 ingaat alan1 1018 ada 1 ve 2 parseller ile
bu parsellerin birleserek olusturacagi alanda kullanilmak {izere birlestirilmistir.

Dizenleme 6ncesinde 1018 ada 1 ve 2 parseller ile 1017 ada 2 parselin toplamda sahip
oldugu 5212 m2 emsale esas ingaat alan1 diizenleme sonrasinda korunmus herhangi bir ingaat
alani artis1 yapilmamistir. Diizenleme ile kamusal alanlar 938 m2 arttirilmistir. Plan notlari ile
ingaat alan1 ve 1017 ada 2 parselin kamu eline gecisi diizenlenmistir.
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1-1018 ADA1 VE 2 PARSELLERDE VEYA BUNLARIN BIRLESIMINDEN OLUSAN PARSELDE YAPILACAK INSAATIN
EMSALE ESAS TOPLAM INSAAT ALANI 1017 ADA 2 PARSELDEN DUZENLEME ONCESi GELEN INSAAT ALANLARI
DOGRULTUSUNDA 5212 M2 Yi GECEMEZ.

2-1017 ADA 2 PARSEL KAMU ELINE GECMEDEN iNSAAT RUHSATI DUZE NLENEMEZ.

3- BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA MEVCUT IMAR PLANI HUKUMLERi GECERLIDIR.
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 24. maddesinin 2 ve 3. fikralarinda yer alan
hiikiimler dogrultusunda yogunluk artirmayan, donati alanini iyilestirici, ana ulagim hatlarini
ve baglantilarin1 degistirmeyen plan degisikliklerinde st Olgekli plan degisikligi
gerekmediginden hazirlanan plan degisikligi dosyasinda 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani
degisikligine gidilmemistir.

Mevcut plan notlarinda bulunan ve parsellerde mevcutta uygulanan “Parsel
biiyiikliigiiniin 1500 m?’yi saglamast halinde %10, 2000 m?’yi saglamas: halinde %15 yapt
vogunlugu artirdarak; 1500—2000 m? arasindaki parsellerde yapt yiiksekligi 21.50 m, 2000
m? ve tizeri parsellerde yapi yiiksekligi 24.50 m’ye kadar Hmax yiiksekligi uygulanabilir”
hikmune uyumlu olarak uygulama biitinligi saglayacak sekilde plan degisikligi ile
uygulanacak emsal degerleri plan notlarma islenmis olup yap: yliksekligi ve yapilasma
yogunlugu plan notlarinda belirtilmis sekilde uygulanacaktir.

Plan degisikligi caligmasi bolgede yapilacak insaatlar oncesi Belediyenin teklifi ile
bolgede Belediye hizmet alani belirlenmesi amaci ile yapilmis olup Imar Kanununun ek 8.
Maddesinde belirtilen kamu yatirimlar1 ve kamu alanlarinda yapilacak plan degisiklikleri bu
madde hiikiimleri uygulanmaz hiikkmii kapsaminda degerlendirilmistir.

Yapilan diizenleme kent geneli imar planlarinda donati alanlarini iyilestirici nitelikte,
uzun vadede boélgede yaklasik 3100 m2 lik Belediye Hizmet Alani1 kampiisii olusturacak olup
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26. Maddesinde belirtilen hususlar dogrultusunda
sehircilik ilkeleri ve planlama esaslarina uygundur.
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