PLAN ACIKLAMA RAPORU
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Planlama alani ilgemiz Sahil Mahallesinde mevcut hastanenin arkasinda 349 ada 1 parsel, 358
ada 6, 7, 9 ve 10 parseller ile 362 ada 5 ve 6 parselleri kapsayan 4143 m2 lik bir alandir. Bu alanda
1702 m2 konut alani geri kalan kismi park ve yol kullanimlarinda kalmaktadir.

Parsellerin bulundugu alana iliskin son imar plani 2011 yilinda yapilan genel revizyon imar
plani olup gecen zamanda yaklasik %59 terk oranina sahip olan toplam alana iliskin herhangi bir
uygulama yapilamamistir.

Bunun yaninda parsellerin bulundugu ayni imar adalarinda parsel bazli degisiklikler yapilmisg
ve adanin genelinden farkli imar kararlari planlara islenmistir. Cevresindeki mevcut yapilagsmalar da
degerlendirildiginde parsellerin kamu eline gegirilmesi imkani kalmamistir.

Parsel maliklerinin 9 ve 10 parselde yapilasma talepleri Belediyemize iletildiginde 3194 sayil
imar Kanununun 13. Maddesine 05.12.2024 tarihinde eklenen imar aktarimi yéntemi ile bu kamusal
alanlarin kamu eline gegme imkani ortaya ¢ikmistir. Bu dogrultuda ilgililerince basvuru yapilmis ve
kamusal alanda kalan parsellerin ¢6ziime kavusturulmasi talep edilmistir.

Bu baglamda kamusal alanlarin kamu eline geciriimesi ve yillardir parsel maliklerinin
milkiyetinde birakilan ancak etkin kullanamamalarindan kaynakli magduriyeti gidermek amaci ile 349
ada 1, 358 ada 6 ve 7, 362 ada 5 ve 6 parseldeki kamusal alanlara karsilik hesaplanan emsale esas
insaat alaninin 358 ada 9 ve 10 parsellerin birlesmesi ile elde edilecek alanda kullanilmak tzere plan
degisikligi calismasi yaratilmastar.

Mevcut Plan:

Mevcut planda 9 ve 10 parselin birlesimi ile mevcut plan notlarinin uygulanmasi ile 1702 m2 konut
alaninda toplam 2246 m2 emsale esas insaat alani hesaplanmakta olup bu Yencok:21:50 m yapilasma
ylksekligi ile kullanilabilmektedir.



Hazirlanan plan degisikligi ile 3194 sayili imar Kanununun 13. Maddesinde 05.12.2024
tarihinde eklenen imar aktarimi yontemi ile yukarda anilan diger kamusal alanlardaki parsellerin
kamu eline gegebilmesi icin ¢ bendi kapsaminda aktarimi saglanmistir.

Hisselerin durumu ve 13. Madde kapsaminda aktarima tabi tutulan alanlar asagidaki tabloda
sunulmustur.

Aktarima Konu Alan(%45 Aktarima Konu Emsale Esas

Ada Parsel Kamusal Alan | dusildikten sonra) insaat Alani (E:1,32)

358/6 298

358/7 192

349/1 167

362/5 425

362/6 256

Toplam 1338 735 971

Kanunun kamu eline gegmesi slrecinde belirttigi hususular dogrultusunda %45 dop alani
disimi yapilmis ve cevre yapilasma kosullarina gére emsal belirlenmistir. Bu alanda 6zel tadilatlarla
yapilan yapilasma degerleri (3.6 emsal/B-6) referans alinmamis 9 ve 10 parsellerin plan notlari ile
gelen yapilasma degerleri referans alinarak 1.32 Emsal degeri lizerinden hesaplama yapilmistir. Parsel
Malikleri ayni oldugundan ve parseller komsu konumlarda oldugundan rayi¢ veya degerlendirme
calismalari yaratilmemistir.

Oneri Plan:




ilce Merkezinin mevcut imar plan notlarinda biitiinciil yapilasmalarin yapilabilmesi igin
uygulamada olan plan notu ile paralellik gostermesi ve uygulama batinlGginin saglanmasi igin yeni
yapilasma durumlari da plan notlarina islenmistir.

Yillarca herhangi bir uygulama yapilmayan alanlarda kamusal alanlarin elde edilmesi amaci ile
kamu eliyle yurutilen plan galismasi olmasi ve kanunun 13. Maddesi kapsaminda yuritilen
calismalarin deger artis payina konu olmamasindan dolayr plan degisikliginde deger artis payi
irdelemesi yapiimamistir. Ayrica hazirlanan plan degisikliginde 24 kisilik bir nifus yogunlugu hareketi
olmasindan dolayl nazim imar plani degisikligine gidilmemistir.

Hazirlanan 3194 sayili kanunun 13. Maddesinde belirtilen kamusal alanlarin kamu eline
gecmesi ile ilgili hidkOmlerin uygulanmasi icin hazirlanmis olup mevzuata, sehircilik ilkeleri ve
planlama esaslarina uygundur.
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