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1. KENTIN ULKE VE BOLGESINDEKI YERI
1.1 RIiZE iLi EKONOMIK VE SOSYAL KULTUREL YAPISI

B 2
e
£

Sekil 1.Rize ili Konumu

ilin Y(izélglim(i:3.835 km2
ilin Nifusu:174.010

Onemli Akarsulari: Findikl Deresi, Arili Deresi, Firtina Deresi, Pazar Suyu, BlyUkdere,
Taghdere, lyidere.

En Yiksek Noktasi: Kackar Dagi 3937 M.

iiceleri: Findikli, Ardesen, Pazar, Cayeli, Camlihemsin, lyidere, ikizdere, Glineysu,

Derepazari, Kalkandere, Hemsin.

Rize'de yazlari serin kiglari 1lik ve her mevsim yagisl bir iklim gérdlar. Elli yil boyunca
yapilan rasat sonuglarina gére Rize'nin yillik sicaklik ortalamasi 14 °C'den biraz fazla
olarak tespit edilmistir. Rize'de aylik ortalama sicaklik egrisi battin yil 5 °C derecenin
Uzerinde seyretmekte olup, sadece 4 ayin sicaklik ortalamasi 10 °C derecenin
altindadir ve Rize ¢ok nemli bir sehirdir. Rize arazisi esas itibariyla Paleozoik zaman (l.
zaman) bir temel Uzerinde ve Kretase'de (lll. zaman ara devresi) baslayan blyik
orojenezle (dag olusumu) ylzeye cikmis Granodiorit ve kertase flislerinden ibaret
olmakla birlikte yer yer Neojen depolarina da rastlanir.
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Sekil 2.Rize ilgeleri

Rize, Turkiye'nin kuzeydogusunda yer alir ve Karadeniz'e sahili vardir. Dogu
Karadeniz Bodlgesi'nde yer alan Rize'nin batisinda Trabzon dogusunda Artvin,
Gulneybatisinda Bayburt, glineyinde Erzurum illeri bulunur. Turkiye'nin en ¢ok yagis
alan ilidir. En 6nemli Grlint ¢ay olan Rize'de kivi meyvesi yetistiriciligi de baglamis
durumdadir. Fakat kivi Uretimi fazla olmadidi icin ancak sehrin kendi ihtiyacini karsilar.
Rize ilinin ilgeleri; Ardesen, Camlihesin, Cayeli, Derepazari, Findikli, Gineysu,
Hemsin, ikizdere, lyidere, Kalkandere ve Pazardir.

Rize, Karadeniz bdlgesinin en karakteristik &zelliklerini gésterir. Anadolu’nun diger
bélgelerinden cografi yapisiyla oldugu gibi kulttrel yapisi ile de ayrilir. Dik yamagli
vadileri, doruklara ulasilabilir daglari, buzul gélleri, zamrat yesili yaylalari, tarihi kemer
kdpruleri ve kaleleri, coskun akan dereleri ile gok 6zel bir turizm beldesidir. Rize'de
yaz mevsimi ilk gecer. Sonbaharve kis mevsimleri ise yagish  gecer.
Osmanli déneminde liman, nahiye ve kaza merkezi olarak dnemini korumustur.
1640 yilinda buraya gelen Evliya Celebi Rize’den sbyle s6z etmistir: “Trabzon’a bagli
deniz kiyisinda bahcgeli gtizel bir yerdir’. Osmanl déneminde Batum Kalesi muhafizi
Tuzcuoglu Memigs Aga (1814-1817) ve Trabzon agalarinin isyani (1835) gibi isyanlar
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olmus ve bastinimistir. Rize 19. ylzyilda 6énemli bir kaza merkezidir. Berlin
Anlasmasi ile (1878) Lazistan sancagdinin merkezi olan Batum Rusya’ya birakilinca
Rize Trabzon Vilayetine baglh sancagin merkezi olmustur.

Tablo 1.Yillara Gére Rize ilgesi Niifusu

Yil Rize Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2025 346.947 173.549 173.398
2024 346.977 173.525 173.452
2023 350.506 175.231 175.275
2022 344.016 172.187 171.829
2021 345.662 173.430 172.232
2020 344.359 172.469 171.890
2019 343.212 171.571 171.641
2018 348.608 174.130 174.478
2017 331.041 164.978 166.063
2016 331.048 164.727 166.321
2015 328.979 163.379 165.600
2014 329.779 163.003 166.776
2013 328.205 162.918 165.287
2012 324.152 160.351 163.801

1.2 FINDIKLI ILCESI EKONOMIK VE SOSYAL KULTUREL YAPISI

Findikli Rize il merkezine 64 km uzaklikta olup, giineyinde Yusufeli, dogusunda Arhavi,
batisinda Ardesen ve kuzeyinde Karadeniz bulunur. 2025 verilerine gére toplamda
16.388 nlifusa sahiptir. 409 km? toplam alana sahip olan ilge, Rize’'nin en dogusundaki
Artvin iline bagh Arhavi ilgesi ile sinirdastir. Eski adi Vige’dir. Bu da kelimenin antik
Kolkh dillerinden kalma yerli bir yer adi olarak bilinmektedir.

Vigce nahiye olarak 1886 yilinda kuruldu. Akabinde ristiye mektebi Pazar ve Arhavi'den
sonra 1887 yilinda Findikl’'da da agildi. 1876-1877 Osmanli-Rus savasindan sonra
imzalanan Berlin anlagmasi ile 3 Mart 1878’den sonra Lazistan sancagi merkezi olan
Batum Rusya’ya birakilmistir. 1867 yilinda belediye teskilati kurulan Rize Lazistan
sancagin yeni merkezi olmus ve Vige Rize’ye baglanmistir. 1905 yilinda tlke genelinde
ilk defa kadinlarin da sayildigi nifus sayimi kayitlarda Vige sehri “nahiye” statistinde
Hopa kazasina bagli gésteriimektedir.
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Findikli ilcesi de 15 Subat 1916 tarihinde Rusya egemenligine gecti. Rusya’da
gerceklesen Bolsevik Devrimi sonrasi |. Dinya Savasi’ndan cekilmesi ile birlikte 11
Mart 1918 gin0 Findikli bagimsizligina kavusmustur. 1933 yilinda Artvin ve Rize illeri
birlestirilerek Coruh ili olugturuldu. Yaklasik ¢ yil sonra 1936°da Artvin ili tekrar ayrildi
ve bu idari bélisimde Hopa’ya bagli bir nahiye olan Vige (Findikli) Artvin’e birakildi.
1947°de ise nahiye statislnden ilce statisline ddnlserek 1953 yilinda Rize iline
baglandi

TATLISU

% HURRIYET

Sekil 3.Findikli ligesi Konumu

ilgenin Yiizélglimii: 383 km2
ilgenin Nifusu: 16.388(2025, TUIK)
iklim: Karadeniz iklimi

Rize ili findikli ilgesinin ilge toplam erkek nufusu 8242, rize ili findikli ilgesinin ilge
toplam kadin nifusu 8146. ilce merkez niifusu 11620, bu merkez nifusun 5764 'si
erkek, 5856'si kadin nifustur. iice belde/kdy toplam erkek niifusu 2478, ilce belde/kdy
toplam kadin niifusu 2290'tur. Findikli ilge merkezinde belediye sinirlarinda mahalle
bazinda nifusun cinsiyete gére dagilimi asagidaki sekildedir.
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Tablo 2.Yillara Gére Findikli ilgesi Niifusu

Yil Findikli Niifusu Erkek Nufusu Kadin Niifusu
2025 16.388 8.242 8.146
2024 16.677 8.413 8.264
2023 17.385 8.765 8.620
2022 16.448 8.229 8.219
2021 16.487 8.257 8.230
2020 16.850 8.455 8.395
2019 16.678 8.314 8.364
2018 16.902 8.436 8.466
2017 16.008 7.977 8.031
2016 15.972 7.962 8.010

1.3 LIMAN MAHALLESI

B

. Hnlr tgitimMerkezi Kara T

Yumurtaduzi, T.

Mollaibo T.

TATLISU

Sekil 4. Liman Mah. Konumu

Liman Mabhallesi'nin eski adi Lazca Torosi'dir. Nikolay Marr da 1910 yilinda Torosi
seklinde yazmistir. Liman Mahallesi'nde 2024 yilinda, 269'u erkek ve 260" kadin olmak
Uzere, 529 kisi yasiyor.
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2. PLANLAMA ALANININ TANIMLANMASI

Planlama alani Rize ili Findikli ilgesi Liman mah. 805 ada 3 numaral parseli
kapsamaktadir. Parsel 2022 yilinda ifraz iglemi gérdikten sonra 805 ada 4,5,6,7,8
parsel olarak dizenlenmistir. Parsel 6zel milkiyete tabi olup, bilydklik ve nitelikleri
asagidaki tabloda verilmistir. Uygulama imar plani pafta numarasi; F46A24B2B ve
F46A24B2C’dir. Nazim imar plani pafta numarasi; F4A6A24B’dir.

Planlama alani Findikli ilgesinin dogusunda yer almaktadir. Planlama alani igerisinde
yer alan parseller topografik olarak diiz bir yapidadir. Alanin kamusal ve ticari alanlarin

yer aldigi merkezi is alani bolgesine uzakligi yaklasik 6 km’dir.

805/8
e 0547
05/

805/6)

Hirali T.
"

Kizilagag T.

Sekil 5.Planlama Alani lige igerisindeki Konumu
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Tablo 2.Parsel bliylikligu ve nitelikleri

805/4 567,45 Arsa

805/5 900,96 3 Katli Betonarme Otel Binasi
Ve Arsasi

805/6 3.048,81 Cay Bahcesi

805/7 578,35 Cay Bahgesi

805/8 37,19 Cay Bahcesi

3. MEVCUT PLAN KARARLARI

Boélge, Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Gimushane-Artvin Planlama Bdlgesi 1/100.000
Olcekli Cevre Duzeni planina tabidir. Planlama alani, belediye micavir alan sinin
icerisinde kalmaktadir. Alana iligkin 1/5.000 &lgekli nazim imar plani ve 1/1.000 6élcekli

uygulama imar plani plan karari bulunmaktadir.

3.1 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Plan Kararlari

Bahse konu parsel Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Gimushane-Artvin Planlama Bdlgesi
1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Plani'nda "Bélgeye Ozel Uriin Alani" lejantinda
kalmaktadir.

Sekil 6.1/100.000 Olgekli Plan Kararlari

AYCAN AYCICEK SEHIR PLANLAMA I 2026 I




FINDIKLI ILCESI LIMAN MAH. 805 ADA 3 PARSEL UYGULAMA IMAR PLANI ILAVE
PLAN NOTU DEGISIKLIGI

3.2 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani Plan Kararlari

Alan “Turizm Tesis Alani “olarak planlanmigstir. Alanda yapilasma kosulu E=1.00 ve
Yencgok:12.50m olacak sekilde belirlenmistir. Parselin kuzeyinden gecen Rize-Artvin
karayolu baglantisini saglayan karayoluna alandan 10 m.lik karayolu ile baglant
yapiimig ve 50 m.lik hattin sonunda 7 m.lik yayayolu diizenlenerek turizm tesis alani
olarak planlanan alana ulasim saglanmis ve yol parsel siniri boyunca devam ederek
kadastral yola baglanmigtir. Planlama alaninin, parselin sinirindan ifraz ¢izgisi
cekilerek belirlenen alanda, yapi yaklasma mesafesi 7 m’lik yoldan 3 metre, komsu
mesafelerde de 3 metre olacak sekilde belirlenmistir. Alan icerisinde mevcutta
yapilasmis binalar iki adet olup planda bina "m" isareti ile belirlenmigtir. Bu iki bina icin
planda belirlenen yapi yaklasma mesafesine bakilmaksizin bina ruhsati mevcut haline
ve bulundugu konuma gére ruhsat almasi saglanacak sekilde diizenlenmesi i¢in plan
notlarinda bazi ibareler eklenmistir. Bu iki binadan kuzeyde kalan binanin yakinlarinda,
planda belirtildigi gibi, binanin tesekkill dikkate alinarak, yapi yaklasma mesafesine
dikkat edilmeden ruhsatlandiriimasi saglanabilmesi igin, Findikli belediyesinden daha
6nce ruhsat alinarak ingaa edilmis bu iki bina mevcut haliyle ruhsatlandirilacak bina
"M" olarak planda belirtilmistir.

Sekil 7. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Plan Kararlari
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4. PLANLAMA iLKELERI VE PLAN KARARLARI

Plan gerekgesi; Findikli ilgesi Liman mahallesi 805 ada 3 numaral parselde
hazirlanan uygulama imar planinda parsel igerisinde yer alan mevcut yapilardan 6tir(
alanda insaa edilecek diger yapilarla arasindaki mesafenin uygunlugunun saglanmasi

icin plan notlarina ilave plan notu eklenmesidir.

1/1000 Olcekli Uygulama imar plani plan notlarina yapilan ilave plan notu degisikligi
1/5000 6lgekli nazim imar plani plan kararlarini etkilemediginden nazim imar planinda

dizenleme yapilmamigtir.

4.2 1/1000 UYGULAMA iMAR PLANI PLANLAMA iLKELERI VE PLAN

KARARLARI
Bahse konu alanda plan degisikligiyle, 1/1.000 o&lgekli Uygulama imar plani plan

kararlarinda degisiklik yapilmadan plan notlarina ilave yapilmistir.

Planlama alaninda, yeni inga edilecek yapilar arasinda birakilmasi gereken mesafeler
mimari avan projeye gore belirtiimesi esas alinmistir. Béylece, hem yeni hem mevcut

yapilar icin mesafe kurallari iyilestirilmistir. ilave plan notu ©Planlama alani icerisinde

yvap! yaklasma siniri icerisinde yapilacak olan yapilar arasi komsu mesafesi mimari

projeye goére tanzip edilecek olup bu mesafeyi belirlemeye ilgili idare yetkilidir.”

Yapilan plan degisikligi Mekansal Planlar Yapim ydnetmeligi 26. Maddede vyer alan

hikimler dodrultusunda plan ana kararlarini, sirekliligini, butiunliginl, sosyal ve

teknik altyapl dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacli, teknik ve nesnel

gerekcelere dayandirilarak yapilmistir.
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5.PLAN NOTLARI
GENEL HUKUMLER;

1.PLAN ONAMA SINIRI 805 ADA 3 NOLU PARSELIN 3583,20M2? LIiK
SINIRLANDIRILAN ALANINI KAPSAMAKTADIR.

2.PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK YAPILARIN YAPI YAKLASMA
MESAFELERI PLANDA BELIRTILEN MESAFELER OLUP, "M" iSARETI BULUNAN
BINALARDA YAPI YAKLASMA MESAFESINE UYULMASI GEREKMEZ.
3.PLANLAMA ALANI” TURIZM TESIS ALANI “OLARAK KULLANILACAKTIR VE YAPI
EMSALI 1.00 (E=1.00) VE BINA YUKSEKLIGI EN COK 12.50m. (YENCOK=12.50m)
OLARAK PLANLANMISTIR.

4.PLANLAMA ALANINDA, PLANIN ONAYLANDIGI TARIHTEN ONCE YAPILASMIS
VE INSAAT RUHSATI BULUNAN IKi BINA, MEVCUT STATUSUYLE
RUHSATLANDIRILACAK BINA "M" OLARAK PLANLANMISTIR VE BU BINALAR
iCIN RUHSAT ALIM ASAMASINDA MEVCUT HALLERI ESAS OLACAKTIR.

5. PLANLAMA ALANINA DAIR HAZIRLANMIS IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE
JEOTEKNIK ETUD RAPORUNUN SONUC VE ONERILER BOLUMUNDE
BELIRTILEN HUSUSLARA VE BELIRLENEN ONLEMLERE DIKKAT EDILECEK VE
PROJEYE ESAS ZEMIN ETUD RAPORU HAZIRLANMADAN UYGULAMA
YAPILMAYACAKTIR.

6.UYGULAMADA PLAN KARARI ILE KADASTRAL DURUM ARASINDAKI 3
METREYEYE KADAR OLAN KAYMALAR HATA PAYI OLARAK KABUL EDILIR. BU
DURUMDA KADASTRAL ISTIKAMET ESAS ALINIR VE KAMUYA AiT TERKLER
YAPILMADAN UYGULAMAYA GEGILMEZ.

7.BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI iIMAR KANUNU HUKUMLERI
UYGULANACAKTIR.

| 8- PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPI YAKLASMA SINIRI ICERISINDE |
= YAPILACAK OLAN YAPILAR ARASI KOMSU MESAFESI MIMARI PROJEYE GORE
| TANZIP EDILECEK OLUP BU MESAFEYi BELIRLEMEYE ILGILI IDARE YETKILIDIR. .

—_— n — L] —_— n — L] —_— n — L] —_— n — L] —_— n — L] —_— n — L] —_— n — L] J

ILAVE PLAN NOTU
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