PLAN ACIKLAMA RAPORU
MERKEZ MAHALLESI
704 ADA 8-9-6, 703 ADA 1, 133 ADA 16 PARSELLER
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
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Planlama alani ilcemiz Merkez Mahallesinde kentin merkezi denilebilecek bir mevkide
yillardan beri imar planli sahada yer alan 704 ada 6, 8, 9(siras1 ile 307,21 m2, 301,78mz2, 324,26
m2) ; 703 ada 1 parseli ve 133 ada 16 parseli kapsamaktadir.

704 ada yillardir imar planlarinda (1988 ve 1994) konut alan1 kullaniminda kalmaktadir. 703
ada 1 parsel (152,71 m2) ise 2011 yilinda onayli imar planinda konut alani kullaniminda
kalmaktadir. 133 ada 16 parsel (847.33 m2) ise 2011 yilinda onayli imar planinda bir kismi park
alani, bir kismi ise yol kullaniminda kalmaktadir parselin tamami kamusal alan kullanimlarindadar.

Imar Kanununun 12. Maddesi “ fmar planlarinda gésterilen cephe hattindan énde bina
yvapilamaz. Herhangi bir arsanin cephe hattinin gerisinde kalan kismi, plan ve yonetmelik esaslarina
uygun bina insaatina yetmiyorsa, bes yillik imar programi iginde olup olmadigina gore, 10 uncu
maddede belirtilen miiddetler icerisinde 18 inci madde hiikiimleri tatbik edilmedigi veya baska bir
sekilde halline imkan bulunmadigi takdirde mal sahibinin yazili miiracaat: iizerine, bu arsanin



tamamu ilgili idarelerce kamulastirilir.”” hikmunde ve imar planlarinda umumi hizmetlere ve kamu
hizmetlerine ayrilan yerler baslikli 13. Maddesi “Ozel hukuk kisilerinin miilkiyetinde olup uygulama
imar plaminda diizenleme ortaklik payina konu kullanimlarda yer alan taginmaziar;

a) Bu kullamimlardan umumi hizmetlere ayrilan alanlar oncelikle 18 inci maddeye gore arazi
ve arsa diizenlemesi yapilarak,

¢) (Ek:5/12/2024-7534/5 md.) Imar hakki aktarim: yapilarak,....” hikmiindedir. Yapilan plan
degisikligi kapsaminda; yillardir parsel maliklerinin miilkiyetinde olmakla birlikte yukarida anilan
hiikiimler dogrultusunda Belediye marifeti ile ¢ézlimlenmesi gereken ancak ¢oziimlenemeyen 703
ada 1 ve 133 ada 16 parseldeki kullanimlara ¢6ziim tiretilmeye ¢alisilmistir. 703 ada 1 parselin
malikleri ile 133 ada 16 parselin yar1 hissesine sahip malikler 704 ada 6, 8 ve 9 parselin malikleridir.
Mevcut Plan:

Hazirlanan plan degisikligi ile 703 ada 1 parselde mevcut plandan gelen imar haklari (302
m2 emsale esas insaat alani) ile 133 ada 16 parselde maliklerin hisselere karsilik (422,83) hesaplanan
emsale esas insaat alaninin 704 ada 6, 8, ve 9 parsellerin birlesmesi ile elde edilecek alanda
kullanilmak iizere plan degisikligi ¢alismasi yiiriitiilmiistiir. 133 ada 16 parselde aktarima konu
edilen emsale esas insaat alan 423,66(arazinin yar1 hissesi aktarima konu)*0,55(daha 6nce terki
olmamasindan dolay1 %45 terk edilerek)*0.9 (gevre yapilasma kosulu) ile 209 m2 olarak
hesaplanmis ancak alic1 alan 7. Caddeye cephe kaynak alan ise 17. Cadde tlizerinde oldugundan
dolay1 119 m2 olarak belirlenmistir.

Hisselerin durumu ve aktarima tabi tutulan alanlar agagidaki tabloda sunulmustur.

Ada/Parsel | Hissedar Ad1 | Hissedar Soyad1 | Hisse Miktar1

133/16 H#xske [ SFkFFFFR 211,83




133/16 SRR x| 211,83
703/1 Axrrn GHHERRR 19,09
703/1 Torrsn SHEHERRR 28,63
703/1 e K rrrnx| 28,63
703/1 e Mk 76,36

Bu verilen bilgiler dogrultusunda 704 ada 6,8 ve 9 parsellerin mevcutta olan 1399,875 m2 lik emsal
alani, 703 ada 1 parselin mevcutta bulunan 302 m2 emsale esas insaat alan1 ve 133 ada 16 parselden
aktarima konu edilerek gelen 119 m2 hesaplanan emsale esas insaat alani ile birlikte toplam 1820
m?2 emsale esas ingaat alani aktarim alaninda kullanilacak sekilde plan notlar1 olusturulmustur.

Oneri Plan:
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Plan degisikligi ile insaat alani1 taginan 703 ada 1 parsel otopark alanina donistiiriilmiis ve kent
merkezindeki yillardir uygulanan donati alanlarinin kaldirilmas: 6telenmesi uygulamasi tersine
cevrilerek ingaat alani artis1 olmadan kentsel donati alanlari arttirilmaya ¢alisilmistir. Tescil harici
alanlar ile birlikte yaklasik 210 m2 yol kenar1 otopark alani belirlenmistir.



Plan Notlar::

1- 133 ada 16 parselde bulunan aktarima konu 6zel miilkiyete konu hisseler ve 703 ada 1
parsel kamu eline gegmeden 704 ada 6, 8 ve 9 parseller ve bunlarin birlesimi ile olusacak
parselde insaat ruhsat1 diizenlenemez.

2- 704 ada 6, 8 ve 9 parsellerin birlesimi ile olusacak alanda aktarima konu edilen ve taginan
insaat alanlar ile birlikte toplam emsale esas insaat alan1 1820 m2 yi taban alan1 374 m2
gecemez.

3- Belirtilmeyen hususlarda mevcut imar plan1 hiikiimleri gegerlidir.

Hazirlanan plan degisikligi, 3194 sayili imar Kanununun 12. ve 13. Maddelerinde belirtilen
hususlar dogrultusunda kent geneli yogunlugu arttirmadan donat1 dengesini iyilestirmek ve mevcut
donatilarin kamu eline gecmesini saglamak amagli olup mevzuata, sehircilik ilkeleri ve planlama
esaslarma uygundur.
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