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ENCUMEN KARARI
Karar Tarihi :13.10.2026
Karar No 163
Oturum No i 1 o o
Birim : IMAR MUDURLUGU
Karar Konusu : 18.MADDE UYGULAMASINA YAPILAN ITIRAZLARIN
DEGERLENDIRILMESI.
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Belediyemiz Enciimenimizin 24.08.2026 tarih ve 49 sayili karari ile 3194 sayili Imar Kanunu'nun
18'inci maddesi uyarinca Merkez Mahallesi sinirlar1 igerisinde yiiriitiilen imar uygulamasina aski siiresi
icerisinde yapilan itirazlara iliskin Belediyemiz Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 08.10.2026 tarih ve
14973 sayil Baskanlik olurlar1 ekindeki Irfan AKKAYA ve Ayten KAPTAN'n 21.09.2026 tarih ve
3053 kayit sayili, Adem DONE'nin 23.09.2026 tarih ve 3122 kayit sayili, Asuman ERDEN'in 24.09.2026
tarih ve 3135 ve Fatma Inci DULGEROGLU'nun 24.09.2026 tarih ve 3136 kayit sayil dilekgeleri
Belediyemiz Imar ve Sehircilik Miidiirliigiince hazirlanan Teknik Inceleme ve Degerlendirme Raporu ile
birlikte Enctimende goriisiiliip degerlendirildikten sonra;
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Irfan AKKAYA ve Ayten KAPTAN tarafindan 21.09.2026 tarihinde yapilan yazih itiraz dilekgesi
ile Fatma Inci DULGEROGLU ve Asuman ERDEN tarafindan 24.09.2026 tarihinde yapilan yazili itiraz
dilekcesinde bahsi gegen hususlar aynm konuyu igermesi ve itiraza ayni parsellerin hissedarlar1 olmasi
nedeni ile itiraz dilekgeleri birlestirilerek inceleme yapilmistir. Itiraza konu edilen alan Merkez
Mabhallesi, 995 ada 17 parsel ile 143 ada 218 parsel sayili hisseli taginmazlardir. S6z konusu dilekgelerde
uygulamaya giren 995 ada 17 parsel ile 143 ada 218 parselin uygulama sonucu yeni olusan 1040 ada 4
parsel, 1042 ada 1 parsel ve 1043 ada 4 parseldeki hisse dagitimlarinin k6k kayitlar ve veraset ilamlar ile
uyusmadig1, bazs maliklerin kapsam dist kaldig1 ve 3194 sayili Kanun'un 19'uncu maddesi geregince
ilanin yenilenmesini talep etmektedir.

Adem DONE tarafindan 23.09.2026 tarihinde yapilan yazili itiraz dilekgesinde: Hak sahibi Adem
DONEnin miilkiyetinde, uygulamaya giren 995 ada 14 parsel ile 143 ada 163 parsel numarali miistakil
(hissesi bulunmayan) taginmazlarin yer aldig1, yapilan parselasyon uygulamasi neticesinde hak sahibine 3
ayri adadan tahsis yapildigi; ancak kok parsellerinin tamami miistakil olmasina ragmen yeni olusan 3
imar parselinden 2'si hisseli hale getirildigi belirtilerek, 1041 Ada 1 Parseli 995 ada 16 parselden gelen
hisseler ile ortaklastirilarak, hak sahibi bu hususu "yerinden verme ilkesi" kapsaminda kabul edilebilir
buldugunu beyan ettii ve 1.2 emsalli konut alaninda kalan 1042 ada 2 parselin daraltilarak daha az
emsali olan 1043 Ada 5 Parselin hissesiz hale getirilmesini talep etmektedir.

Miidiirliigiimiizce yapilan teknik inceleme ve degerlendirme sonucunda;

1. 1040, 1042 ve 1043 sayih adalar1 kapsayan dagitim cetvellerinin ve parselasyon planiarinin kék
tapu kayitlar1 (995 ada 17 parsel ile 143 ada 218 parsel) ve veraset ilamlar1 dogrultusunda aktarim
yapildigi, dagitim cetvelinde maliklerin fazla olmasi ve tablodaki ilgili yerine tamam
51gd1r11amamasmdan dolay1 aktarim hatas1 varmis algist olustugu fakat Belediyemizin seffaflik ilkesi
geregi yeniden daha ayrintil olarak diizenlenmesine,

2. Imar Kanununun 18 inci Maddesi Uyarinca Yapilacak Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda
Yénetmelik hitkiimleri uyarinca, kok parseli miistakil olan hak sahiplerine imkanlar dahilinde miistakil
imar parseli tahsis edilmesi esastir. Tasinmazin zorunlu haller diginda hisselendirilmeyerek
miistakiliyetinin korunmasi hukuki ve teknik bir gerekliliktir. Hak sahibi; 1043 ada 5 parseldeki
hissedarlik durumunun giderilmesi i¢in, 1.2 emsalli konut alaninda kalan 1042 ada 2 parsel smirlarinin
daraltilarak / yeniden diizenlenmesi 1043 ada 5 parselin miistakil hale getirilmesini ve taginmasi gereken
dis hisselerin mevcutta zaten hisseli olan alanlara kaydirilmasim Snermektedir. 1042 ada 2 parsel ve
cevresindeki imar hatlari, terki yapilan alanlar il€ ¢ emsal hesabi (E:1.20) dikkate alindiginda;
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parsel sinirlarinda yapilacak bir daraltma/diizenleme ile 1043 ada 5 parseldeki dig hisse miktarinin
karsilanabilecegi, boylece 1043 ada 5 parselin miistakillestirilerek tek bagsina tescil edilebilecegi teknik
olarak olanakli goriilmiistiir. Bu dogrultuda 24/08/2026 tarihli ve 49 sayili Enclimen Karar ile kabul
edilen parselasyon planinda revizyona gidilerek; 1042 ada 2 parsel sinirlarinin revize edilmesi, 137 ada 4
parselden gelen harici hissenin mevcut hisseli diger imar alanlarma kaydirilmasi, 1043 ada 5 parselin
miistakil parsel haline getirilmesi yoniinde diizenleme yapilmasina,

3. Bu diizenleme dogrultusunda 3194 sayili Kanun'un 19'uncu maddesi geregince yenilenmis plan
ve cetvellerin 1 (bir) ay siireyle yeniden askiya gikarilmasina ve Itiraz bagvuru sahiplerine yazihi bilgi
verilmesine,

Enctimenimizce oy birligi karar verildi.
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Toplam Tahsis = 12261.74
Toplam imar Ada Alan = 1226174
Toplam Ortak  Katiim Alani = 0.00
Toplam Duizenlemeye  Giren  (Dopal) = 19401.14
Toplam Duzenlemeye  Giren (Dopalma) = 0.00
Toplam Kamulastinlan Alan = 0.00
Toplam Bagislanan Alan = 0.00
Toplam Kadastro  Parsel  Alani = 33213.74
Toplam Pay = 33213.74
Duzenleme  Ortaklik Payr Hesabt

Duzenlemeye  Giren Alaniar (R1) = 19401.14
Eski DOPO> Proje DOPO Alanlar (D1) = 0.00
Imar  Alanlari (R2) = 12261.74
Eski DOPO> Proje DOPO Tahsisler (D2) = 0.00
DOP Alinmayan  Alanlar (R3) = 0.00
Duzenleme  Ortaklik Payi = (R1 - D1 - R2 + D2 + R3) / (R1-D1)

| Ortak  Katiim Orani

Diizenleme  Ortaklik Payt Orani  (DOPO)
DOPO (OKO ile  birlikte)

Maksimum Dop Orani

0.0000000

0.3679887

0.3679887
0.45
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T C FINDIKLI BELEDIYESI DUZENLEME SAHASI SAYFA NO: 1
1040  NUMARALI ADA DAGITIM CETVELI
KADS. ADA 144 144 144 144 gas
KADS. PAR 2 3 9 143 17
|.Parseli ALAN
1 1166.09 116609
2 a8, 34 608.34
3 461 36 135.98 597.34
4 606.42 606.42
- ; = .. ‘ - : U
| ‘ \
o - i
]
|
o . S I oo
; | i
. - | — I
T ! T " 0 B ‘
i i ! 1
ALAN 608.34 [1166.09 . 461.36 135.98 606.42 }‘ 2978.19
| DIQADALAR | 310.25 i 937.79 191.41 897.60 | 2337.05
|.TAHSIS 918.59 |2103.88 461.36 327.39 1504.02 5315.2{_-7 i
KAMULAS. - - - o | ! ‘
DOP B 534.85 11224.99 268.62 180.62 @ 875.72 1 ! 3094.80
DGIREN | 145344 [332887 | 72098 | 51801 [2379.74 | - B L ! 8410.04
DGIRMEYEN| 337.33 ?19.04 289.17 - - 1 - “‘ o ““‘ N ﬂ}w - 1245.54
TAPUALANI [1790.77 {3947.91 2379.74 : 1 1 9354.79
AR S B S T B O AR A AU S
Cetveli Tanzim Eden , Cetveli Kontrol Eden } Cetveli Tasdik  Eden
Isim Tarth ‘ imza ' Isim Tarih imza Isim “ Tarih 7 ‘l imza
| | |
| | | | |
imar  Tatbikat Plani Parselasyon i flanin Nesri ilanin Tahtaya
1 (Tasdkd Hanisiin . TRSG - 1 i ‘ R
Bel. Mec | Bakaniik Belediye  Enctimeni ’Gazetes" Gazetes | Asimasi _|indirimesi
Tarih ‘}l i { “
| Sayi 5 | ‘ ‘i




T. C FINDIKLI BELEDIYESI DUZENLEME SAHASI SAYFA NO: 2
1041 NUMARALI ADA DAGITIM CETVELI
KADS. ADA 995 995 995
KADS. PAR 12 ! 14 16 5
I.Parseli ; i’ l ALAN
1 495.58 112.70 i 608.28
2 _ 591.09 591.09
P .
| |
| |
; E——
|
|
‘L, S A — e I E
B — - _— : : N N PO
! 1
! : ; |
- . | - I
d i SO B S S SR R R
ALAN | 59109 | 49558 11270 ] l ] ) 1199.37
DIGADALAR | 284.44 281.16 [ I ’ 565.60
TAHSIS 875. 53 776. 74 ! 112 70 ‘ E 1764.97
KAMULAS. - i - i “ ‘ !
R I A I T i . ! ; L. -
DoP 50077 45225 | 656 : 1 ; 1027.65
,,,,,,,, - b S B K
DGIREN 1385.30 1228.99 178.32 ) : ! 2792.61
DGIRMEYEN - | 42313 423.13
TAPUALANI .1385.30 1652.12 178.32 3215.74
Cetveli Tanzim Eden Cetvell Kontrol Eden Cetveli Tasdik  Eden
lsml_ e Tarih lL imza isim l Tarih ‘ imza isim }\ Tarih ,,_.._._,iT%?,__._,,
|
|
| | |
imar  Tatbikat Plani Parselasyon ‘1 flanin Nesri flanin Tahtaya
| Tesdki | Hartasmin - Tesdkd i S
Bel. Mec_: [ Ba‘??f"ff‘,, ) ] Belediye Enclimeni | Gazetesi j Ga;g’ggs? o AAsnlmaS| Indirilmesi
Tarih ; }
' i - T S
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T. C FINDIKLI BELEDIYESI DUZENLEME SAHASI SAYFA NO: 3
1042 NUMARALI ADA DAGITIM CETVELI
KADS. ADA 137 143 143 143 9856 996 835
KADS. PAR 4 163 165 218 12 14 17
I.Parseli ALAN
1 41170 aat .60 1308.30
2 110.34 281.16 391.50
3 27.81 227.81 284 44 540.06
ALAN 27.81 227.81 110.34 411.70 284.44 281.16 897.60 2240.86
DigADALAR 357.66 318.06 322.94 591.09 495.58 606.42 2691.75
'AHSIS 27.81 585.47 ‘ 428.40 734.64 875.53 776.74 1504.02 4932.61
KAMULAS. ‘ ; l\ ; ; .
Moo A o e - - 4 l
DOP ‘ 16.19 340. 89 ' 249 44 427.75 509.77 | 452 25 ! 875.72 2872 01
| P 0 I . ,‘\ L S —
DGIREN 44.00 926.36 ‘ 677.84 1162.39 1385 30 <+1228 99 2379.74 “ 7804.62
DGIRMEYEN - 1566.44 1023.19 |2318.12 - ‘! 423.13 - 5330.88
TAPUALANI ' 44.00 2492.80 1701.03 |3480.51 1385 30 1652 12 2379.74 T 13135.50 w
L ] b L L _ ) |
Cetveli Tanzim Eden Cetveli Kontrol Eden Cetveli Tasdik Eden
Isim | Tarih Imza L lsim Tarih Imza I lsim Tarih { imza
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‘ i
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| |
1 } ‘l - ]
imar  Tatbikat Plani | Parselasyon ! ilanin Nesti ) flantn Tahtaya
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e T . o
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T. C FINDIKLI BELEDIYESI DUZENLEME SAHASI SAYFA NO: 4
1043  NUMARALI ADA DAGITIM CETVELI
KADS. ADA 143 143 143 143 143 143
KADS. PAR 32 33 34 163 165 218
i.Parseli ALAN
1 1645 50 1645.50
2 501.67 501.67
3 401.02 401.02
4 322 94 322.94
5 318.06 318.06
6 357.66 357 66
j \ l | '
]
'1 | ? 1 !
RS S, - - o H : B | e e e
! i : | L
t i : i
' =1~ U S —— f—— N N L i |
" 1 3 l
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- 1 S
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SOOI W 1{ - - ﬁ ! 3 : ! - - R
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. N - ! - i . [ A
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ALAN 1645.50 | 501.67 401.02 357.66 318.06 322.94 | ] ! 3546.85
!DiQADALAR 411.31 ! 445.71 227.81 110.34 411.70 t l 1606.87
T \ T - I
i, TAHSIS 1645.50 912.98 i 846.73 585.47 428.40 1 734.64 l ‘ 5181.53
~ T S e I T - \ — ==
KAMULAS. . - 1 - . - - ‘ ! | \
) e e i oo o S
poP 958.10 i 531.58 | 49301 | 340.89 | 24044 42775 | f L ‘3016,95
S N S T | ; . . e e
i l . | i : i
DGIREN 2603.60 (‘1444456 1339.74 926.36 | 677.84 (1162.39 I l; ][ l81'98.49 J
! ,,,~‘ RS SV DI i N TS N PR ——
DGIRMEYEN 3542.56 1926.25 12088.16 | 1566.44 1023.19 2318.12 124447
TAPUALAN! 6146.16 (3370.81 3407.90 2492.80 1701.03 3480.51 20643.2
B i T , 1 ) ! - :
Cetveli Tanzim Eden Cetveli Kontrol Eden | Cetveli Tasdik  Eden 4
e - ‘, - e :
istm Tarih i imza | Isim l Tarih | Imza L lsim Tarih imza
: i R
i \ i
l ‘ l |
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| S IS S— I
imar  Tatbikat Plant Parselasyon ! flanin Nesri jflamn  Tahtaya
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o e e I I : O R
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T. C FINDIKLI BELEDIYESI DUZENLEME SAHASI SAYFA NO: 5
1044  NUMARALI ADA DAGITIM CETVELI
KADS. ADA 143 143 144 144 144
KADS. PAR 33 34 2 3 10
i.Parseli ALAN
1 837 .78 937.79
2 4113 310,25 721.56
3 445.71 181.41 637.12
| !
U TN SIS DU | e . . . e S U
] | N
|
. o e e R
Y S S _— ] : L L
- e D IR S
| |
ALAN : 411.31 445,71 310.25 937.79 191.41 . 2296.47
DigADALAR | 501.67 401.02 608.34  1166.08 135.98 2813.10
|.TAHSIS 91?.98 846.73 E 918.59 2103.88 327.39 i l 5109.57
KAMULAS. | - ' - ‘ - ‘ - - |
DOP t 531.58 t 493.01 534.85 ‘ 1224.99 190.62 :‘ \ 1 1 .2975.05
DGIREN \ 144456 1339.74 1453.44 . 3328.87 518.01 i | [ ) 8084.62
DGIRMEYEN 1926.25 2068.16 337.33 619.04 - \ % . _,-Ai__, B ] 4950.78ﬁ
TAPUALANI 3370.81 3407.90 1790.77 ‘3947.91 393.16 i ‘ ! i 12910.5
SR A R AU A R A R | N ! }
L 7 Cetveli Tanzim Eden ’ Cetveli Kontrol Eden Cetveli Tasdik Eden
isim | Tarih | imza isim Tarih imza isim Tarih imza 4
i e )
|
|
imar Tatbikat Plant Parselasyon llann Nesri jlanin  Tahtaya
Tasdiki Haritasinin Tasdiki X
Bel. Mec Bakanhk Belediye Encimeni Gazetesi Gazetesi } Aslimas! | indirilmesi !
Tarih T ;
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| 10430011 428593.15 4571497.06 2.58
10430012 42850572 | 4571496.95 | 2102 Fmd(“' Vergi Dpiresi: 149 438 055 1
| 10430013 428509.66 4571481.21 2.41 —1.—‘1-—-'“"""‘"'
10430014 42861104 4571479.24 13.98
10430015 428601.22 4571469.29 25.27
1043/7/PARK | 3315.20 | 10430014 428611.04 4571479.24 1.88 .
10430027 42861211 4571477.70 22.74 3
| 10430028 428625.13 4571459.05 12,93 ha‘ \’[3
10430029 428617.14 4571448.88 25.33
| 10430030 428601 .49 4571428.96 2259
10430031 428587.53 4571411.20 8.24
| 10430032 428582.44 4571404.72 14.58
10430033 428580.29 4571390.30 28.09
10430034 428576.16 4571362.51 39.82
| 10430023 428538.83 4571376.39 33.94
| 10430022 428558.22 4571404.25 4.85
10430021 428554.32 4571407.14 19.04
10430020 428564.60 457142317 17.96
10430019 428574.29 457143828 12.73
10430018 42858117 4571448.99 3.07
| 10430017 428583.33 4571451.18 12.84
10430016 428592.35 4571460.31 12.62

10430015 428601.22 4571489.29 13.98
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Nokta No

D1
D2
D3
D4
D5
D6
D7
D8
D9
D10
D11
D12
D13
D14
D15
D16
D17
D18
D19
D20
D21
D22
D23
D24
D25
D26
D27
D28
D29
D30
D31
D32
D33
D34
D35
D36
D37
D38
D39
D40
D41
D42
D43
D44
D45
D46
D47
D48
D49
D50
D51
D52
D53
D54
D55
D56
D57
D58
D59
D60
D61
D62
D63

Y

42842927
428454.88
428456.34
428468.78
428470.62
428479.27
428482.23
428480.75
428481.42
428491.91
428494 .46
428503.62
428515.17
428524.23
428524.36
428506.87
428510.21
428515.08
428522.56
428525.81
428537.93
428544.26
428554.59
428565.65
428569.95
428583.94
428584.56
428590.61
428598.31
428605.84
428607.25
428613.04
428619.41
428626.28
428630.97
428622.42
428617.14
428601.49
428587.53
428582.44
428580.29
428575.63
428538.00
428536.31
428533.78
428527 41
428521.89
428518.92
428515.23
428513.06
428506.70
428506.47
428501.40
428496.10
428490.44
428485.21
428470.00
428468.44
428460.11
428457.37
428465.67
428467.59
428452.46

PARSEL KOSE KOORDINATLARI

X

4571449.03
4571477.64
A571476.47
4571491.42
4571493.55
4571504.04
4571507.64
4571509.02
4571509.37
4571521.40
4571518.99
4571528.83
4571541.90
4571551.43
4571551.56
4571567.19
4571570.68
4571566.04
4571558.77
4571554.90
4571543.69
45715638.25
4571531.11
4571525.00
4571522.09
4571510.82
4571509.49
4571504.60
4571497.01
4571490.65
4571488.20
4571481.42
4571477.07
4571470.72
4571466.49
4571455.61
4571448.88
4571428.96
4571411.20
4571404.72
4571390.30
4571358.97
4571372.96
4571365.97
4571370.11
4571376.23
4571380.55
4571383.07
4571386.81
4571389.00
4571396.09
4571397.27
4571401.90
4571405.32
4571408.37
4571413.75
4571424.44
4571422.22
4571411.59
4571413.42
4571423.96
4571426.13
4571434 .81

—



