IMAR KOMISYONU RAPORU

[lgemiz Sahil Mahallesi 382 ada ile eski Rize-Hopa Karayolu (34. cadde) arasinda kalan
tescil harici alanda Belediyenin Hizmet alani ihtiyacini gorecek, kent girisinde c¢esitli
kullanimlara imkan saglayacak sekilde arazi kullanimlarina yer se¢imi saglayacak sekilde
1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikligi hazirlanmistir. Konu
Findikli Belediye Meclisinin 08.05.2023 tarihli ve 49 sayili karar1 ile komisyonumuza havale
edilmisgtir.

[lgemiz sinirlari igerisinden gegen eski Rize-Hopa Karayolu 19.04.2021 tarihli ve 69416
sayili olur Ile Belediyemize devredilmis oldugu anlasildigindan imar planinda tanimsiz yol
fazlas1 olarak kalan yaklagsik 3700 m2 alanda 1560 ve 310 m2lik iki par¢adan olusan park ve
yine derenin iki tarafinda 660 ve 1200 m2 lik iki parcadan olusan BHA alanlar1 belirlenmesi
icerir teklif komisyonumuzca oy birligi ile uygun bulunmustur.

Is bu raporumuz hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisine arz

ederiz.30.05.2023

Enez Zeki Giltekin Aziz
OZTOPAL ZENGIN KOROGLU
Baskan Uye Uye
Alev Ozlem
GUVEN OZGEN
Uye Uye

IMAR KOMISYONU RAPORU



Ilcemiz Sahil Mahallesi Mevcut liman sahasinin dogusunda mendireklerin oldugu
bolgede yaklasik 20 bin m2 yiizol¢limlii mevcut dolgu imar planlarina ilave olacak sekilde
Atiksu aritma tesis alan1 yapilmas1 amagli hazirlanan imar plani teklifi Cevre Sehircilik ve Tklim
Degisikligi midiirliigiine sunulmus ve Miidiirlik¢ce konuya iliskin meclis karari alinmasi
gerektigi bildirilmistir. Bu kapsamda meclise sunulan 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 dlgekli
ilave dolgu imar planlar1 Findikl1 Belediye Meclisinin 06.07.2023 tarihli ve 59 sayili karar1 ile
komisyonumuza havale edilmistir.

Belediyemizin mevcutta kullandig1r 6n aritma ve derin desarj sistemini giincel ¢evre
mevzuatina uygun hale getirecek mevcut altyapimiz ile uygun olacak sekilde yaklagik 20 bin
m?2 alanda atik su aritma tesisi ve dolgu amacglh imar plant hazirlanmasi ve bu amacla ilgili
bakanliga bagvurulmasi komisyonumuzca oy birligi ile uygun bulunmustur.

Is bu raporumuz hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisine arz

ederiz.31.07.2023

Enez Zeki Giiltekin Aziz KOROGLU
OZTOPAL ZENGIN Uye
Baskan Uye
Alev Ozlem OZGEN
GUVEN Uye
Uye -KATILMADI-

IMAR KOMISYONU RAPORU



Ilgemizin ik imar planlarindan beri var olan ancak agilamayan Eski Giirhan
Siileymanagaoglu(6. Cadde) caddesinin devaminda Caglayan yoluna baglanan 12 metrelik yol
ve c¢evresinde uygulamada aksakliklar yaratan hususlarin diizeltilmesi ve g¢evresinin
diizenlenmesi amagli 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan1 degisikligi teklifi Findikli Belediye
Meclisinin 03.08.2023 tarihli ve 68 sayili karari ile komisyonumuza havale edilmistir.

Hazirlanan plan teklifi ile 12 metrelik yolun ¢aglayan grup yoluna baglandigi hat
giincellenmis, yol cevresinde yapilagma yogunlugu degistirilmeden kat adetleri mevcutta
bulunan 9 ve 6 katl yapilagsmaya uygun olacak sekilde 6 katli olarak diizenlenmis parsel hatlari
uygulama imar plani sonrasinda yapilacak olan imar uygulamalarina gore bagimsiz ve kendi
yerinde parseller olusacak sekilde diizenlenmis, yolda kalan mezar alanlari mevzuat
dogrultusunda yeniden diizenlenmis oldugu hususlari tespit edilmistir. Hazirlanan imar plani
teklifi komisyonumuzca oy birligi ile uygun bulunmustur.

Is bu raporumuz hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisine arz

ederiz.04.09.2023

Enez Zeki Giiltekin Aziz KOROGLU
OZTOPAL ZENGIN Uye
Baskan Uye
Alev Ozlem OZGEN
GUVEN Uye
Uye

IMAR KOMISYONU RAPORU



2002 yilinda 3. Derece sit alani ilan1 ile mevcut imar planlar1 diisen ve plansiz hale gelen
ancak 2021 yilinda sit alan1 smirinin gilincellenmesi ile sit sinir1 disinda kalan alana iliskin
hazirlanan 1/5000 o6lgekli ilave nazim ve 1/1000 6lgekli ilave uygulama imar plani teklifleri
04.09.2023 tarihli ve 76 sayili karar1 ile komisyonumuza havale edilmistir.

Hazirlanan plan teklifi ile kiyt mevzuatindan sonra 1994 yilinda iller Bankasi tarafindan
yaptirilan plan sonrasi sit alani ilani ile plansiz kalan alanda konut, park, otopark, belediye
hizmet alam1 ve yol kullanimlarindan olusan 6,1 hektarlik alanda imar planit ¢alismasi
ylriitiilmiis oldugu goriilmiis, plan siirecinde vatandaglarin katiliminin saglandigi, plan
sonrasindaki uygulamalara iligskin siirecin irdelendigi, yapilasma yogunluklarinin kentin
mevcut yogunluklarina uygun oranlarda ve adaletli olarak belirlendigi, kiy1 kenar ¢izgisinin
deniz tarafinda kalan alanlarla uyumlu yaklasik 4500 m2 park alani ve bin m2 belediye hizmet
alan1 gibi donat1 alanlar1 belirlendigi hususlari tespit edilmistir. Hazirlanan imar plani teklifi
komisyonumuzca oy birligi ile uygun bulunmustur.

Is bu raporumuz hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisine arz

ederiz.03.10.2023

Enez Zeki Giiltekin Aziz KOROGLU
OZTOPAL ZENGIN Uye
Baskan Uye
Alev Ozlem OZGEN
GUVEN Uye
Uye
-Katilmadi-

IMAR KOMISYONU RAPORU



Ilgemizde yiiriitiilecek elektrik altyapr calismalari kapsaminda ihtiya¢ duyulan 3 adet
trafo alaninin belirlenmesi amacgli hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plan1 degisikligi
teklifleri 04.09.2023 tarihli ve 77 sayili karari ile komisyonumuza havale edilmistir.

Merkez Mahallesi 148 ada 6 parselin dogusunda, Aksu Mahallesi 989 ada 1 ve 2
parselin kuzeyinde ve Aksu Mahallesi 194 ada 6 parselin kuzeyinde belirlenen trafo alanlarinin
tamaminin Belediye hiikiim ve tasarrufu altinda kalan alanlardan oldugu, talebin Coruh Elektrik
tarafindan belediyemize iletildigi ¢cevre kullanimlar1 olumsuz etkilemeyecek yer se¢imlerinin
bulundugu hususlar1 tespit edilmistir. Hazirlanan imar plani teklifi komisyonumuzca oy birligi
ile uygun bulunmustur.

Is bu raporumuz hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisine arz

ederiz.03.10.2023

Enez Zeki Giiltekin Aziz KOROGLU
OZTOPAL ZENGIN Uye
Baskan Uye
Alev Ozlem OZGEN
GUVEN Uye
Uye

-Katilmadi-



IMAR KOMISYONU RAPORU

Ilgemizin ik imar planlarindan beri var olan ancak agilamayan Eski Giirhan
Siileymanagaoglu(6. Cadde) caddesinin devaminda Caglayan yoluna baglanan 12 metrelik yol
ve c¢evresinde uygulamada aksakliklar yaratan hususlarin diizeltilmesi ve ¢evresinin
diizenlenmesi amagli 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan1 degisikligi teklifi Findikli Belediye
Meclisinin 04.09.2023 tarihli ve 78 sayili karari ile onaylanmis ve 21.09.2023 tarihinde askiya
cikartilmistir. 21.10.2023 tarihinde askidan 1 adet itirazla indirilmistir.

Toplu verilen dilek¢e ile; yolun yeni baglantisinin trafik giivenligini olumsuz
etkileyecegi, yeni binanin mevcut otoparki ile uyumsuzluk olusturacagini, yapilan diizenleme
ile sahislarin faydasi gozetildigi kamu yarar1 goz oniine alinmadig1, bagvurucularin binasinin
onilinde yer alan arsaya imar izni verildigi, plan degisikligi yapilmasinda herhangi bir gerekge
bulunmadig1, kazanilmis haklara saygi ilkesi kapsaminda binanin 6niinde imar plani degisikligi
yapilmamasi gerektigi hususlari ifade edilmistir.

Komisyonumuzca yapilan degerlendirmede 6. Caddenin devaminda yer alan yolun
caglayan yoluna baglanabilmesi i¢in miilkiyet sorunlarinin ¢6ziilmesi gerektigi tiim plan
caligmasimin bu yolun ag¢ilmasi i¢in yiiriitildigli, yolun eski baglanti sekli ile anaokulu
kariginda trafik hizinin ¢ok yiiksek bir baglant1 6ngoriildiigi, planla getirilen tasarimin trafik
hizin1 diigtiren gerekli depolama imkani sunan bir tasarim oldugu, yapilan plan calismasi ile
uygulanabilir bir imar plani ortaya koyuldugu hususlar1 tespit edilmis olup itiraz oybirligi ile
reddedilmistir.

Is bu raporumuz hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisine arz

ederiz.02.11.2023

Enez Zeki Giiltekin Aziz KOROGLU
OZTOPAL ZENGIN Uye
Bagkan Uye -Katilmadi-
Alev Ozlem OZGEN
GUVEN Uye
Uye

IMAR KOMISYONU RAPORU



Ilcemiz Merkez Mahallesi 117, 118, 119 ve 399 adalar arasinda yer alan kadastro
bosluklarinda imar yolu belirlenmesi amagli hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar planm
degisikligi Findikli Belediye Meclisinin 05.10.2023 tarihli ve 88 sayili karari ile
komisyonumuza havale edilmistir.

Ilgemiz Merkez Mahallesi 117, 118, 119 ve 399 adalar 2011 yilinda yapilan kent biitiinii
revizyon imar planinda B-6 konut ticaret alani kullaniminda tek bir imar adasi olarak
planlanmistir. Adalar arasinda yer alan ve fiilen kullanilan kadastro bogsluklarinin konut alanina
dahil edilmesi 6n goriilmiistiir. Bu kullanim alanlarinin kapanarak 6zel miilkiyete konu edilmesi
mevcutta ruhsath yapilan insaatlarin servis imkanlarint olumsuz etkileyecegi ve konut alani
azalmasimin donat1 alani iyilestirici bir miidahale oldugu dolayisi ile hazirlanan plan teklifi
komisyonumuzca oy birligi ile uygun bulunmustur.

Is bu raporumuz hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisine arz

ederiz.02.11.2023

Enez Zeki Giiltekin Aziz KOROGLU
OZTOPAL ZENGIN Uye
Bagkan Uye -Katilmadi-
Alev Ozlem OZGEN
GUVEN Uye
Uye
IMAR KOMISYONU RAPORU

[lgemiz Yenimahalle Mahallesinde miilkiyeti Murathan OZTURK e ait 668 ada 26
parselde imar adasi icerisindeki yapilasma kosullar1 da dikkate alinarak imar durumunun
belirlenmesi i¢in 20.09.2023 tarih 2631 sayili dilekge ile talepte bulunulmustur. Konu Belediye



Meclisinin 05.10.2023 tarihli ve 87 sayili karar1 ile komisyonumuza havale edilmis ve
incelenmistir.

S6z konusu parsel imar planinda yaklasik 6 m? lik kismi1 imar yoluna tahsisli oldugu geriye
kalan kismi ise Ayrik Nizam 5 kat 1.50 emsal 0.30 taban oturumlu konut alani oldugu
goriilmektedir. Bahsi gecen imar adasi incelendiginde ruhsathi bir¢ok binanin oldugu ve eski
imar durumlarinda Ayrik Ikiz plan karar ile yapilasma kosullarmin belirlendigi tespit
edilmistir. 668 ada 26 parsel incelendiginde komsu parseli olan 19 numarali parselde mevcut
binanin eski imar plani kararina istinaden 26 parsele neredeyse sifir kurulmus oldugu
anlasilmistir.

Mevcut imar durumu her ne kadar Ayrik Nizam da olsa eski imar planina istinaden ada
icerisinde yapilagsmalar olusturuldugu ve ruhsatlandirildigi goriilmekte olup s6z konusu
parselde yapilacak binanin tabanda komsu parseline sifir(19 numarali parsel) baslayip, mevcut
binanin 6n ve arka yiiziinden hiza alinarak, yine mevcut binanin genisligi kadar paralel atilmak
suretiyle(10.78 m) taban alaninin belirlenmesine, iist katlarinda ise parsel sinirina tagsmayacak
sekilde mevcut binanin ¢iktig1 kadar ¢ikma yapmasi karar1 komisyonumuzca oy birligi ile
uygun bulunmustur.

Is bu raporumuz hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisine arz ederiz.
02.11.2023

Enez Zeki Giiltekin Aziz
OZTOPAL ZENGIN KOROGLU
Baskan Uye Uye
-KATILMADI-
Alev Ozlem
GUVEN OZGEN
Uye Uye
IMAR KOMISYONU RAPORU

[lcemiz Merkez Mahallesi 154 ada 1,2,3,4,5,6 ve 7 parsellerinin dahil oldugu sahada
bulunan imar yolunun siirekliligi bulunmadig1 gerekgesi ile bu alanin parselin kuzeyinde park alani



olarak kaydirilmast amacl hazirlanan 1/1000 06lgekli uygulama imar plan1 degisikligi
hazirlanmistir. mevzuata uygun sekilde kaydirilmasi veya uygun bir kullanima doniistiiriilmesi.

Yapilan diizenleme ile mevcutta 533 m2 alani kapsayan ve stirekliligi bulunmayan 7
metrelik yol parselin kuzeyine 5 metre olarak kaydirilmis 351 m2 alan da park alani olarak
belirlendigi, Bu sekilde parselleri ikiye bdlen yol kaydirilmig daha biitiinciil uygulamalarin 6nii
acilmis ve kent genelinde park alan1 artist saglandigi anlasilmis olup hazirlanan 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani degisikligi komisyonumuzca oy birligi ile uygun bulunmustur.

Is bu raporumuz hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisine arz

ederiz.04.12.2023

Enez Zeki Giiltekin Aziz KOROGLU
OZTOPAL ZENGIN Uye
Baskan Uye
Alev Ozlem OZGEN
GUVEN Uye
Uye
IMAR KOMISYONU RAPORU

2002 yilinda 3. Derece sit alani ilan1 ile mevcut imar planlar1 diisen ve plansiz hale gelen
ancak 2021 yilinda sit alan1 sinirmin giincellenmesi ile sit sinirt disinda kalan alana iligkin



hazirlanan 1/5000 6lgekli ilave nazim ve 1/1000 6lgekli ilave uygulama imar plani teklifleri
04.09.2023 tarihli ve 76 sayili karar1 ile onaylanmis ve 21.10.2023 tarihinde askiya
cikartilmistir. Askidan 4 adet itirazla indirilmistir.

Bir kisi tarafindan verilen 3 adet itirazda 6zet olarak terk oraninin gevre parsellere gore
yiikksek oldugu, eski karayoluna paralel olarak planlanan yolun iki yolun ortasinda
konumlandirilmas1 gerekirken eski yola yakin olarak planlandigi ve parselin magdur
birakildigi, diger itirazda ise eski karayoluna paralel planlanan yolun parsellerini boldiigii,
parsellerinin iki yola cepheli oldugu, ilave bir yola ihtiya¢ bulunmadigi, parsellerin tevhit sarti
getirildigi, toplantilara ¢cagirilmadigi hususlari ile itiraz edilmistir.

Komisyonca yapilan degerlendirmede; planlama sahasinda mevcut yapilagmalar, bazi
yap1 stokunun devam edecek olmasi, parsellerin yiizolgilimlerini etkileyen davalarin mevcut
olmasindan dolay1 plan sonrasi ic¢in belirlenecek diizenleme sahalari ¢alisma sahasinin
tamamina genisletilememis ve bazi parseller ifraz tevhit ve yola terk sureti ile uygulamaya
devam edecek sekilde planlanmistir. Bu dogrultuda uygulamalarin yapilabilmesi i¢in belli
genislikte yol planlanmasi zorunluluk olmustur. Yollar tasarlanirken yapilasmanin
saglanabilmesi i¢in planlt alanlar imar yonetmeliginde belirtilen minimum parsel derinlikleri
ve genislikleri dikkate alinarak yollar belirlendigi, Caligmalar siiresince miimkiin oldugunda
halkin katilimi saglanmaya ve bilgilendirme yapilmaya ¢alisildigi bununla birlikte halkin
tamaminin tiim siirece katiliminin pratikte miimkiin olmadigi bu hususunun planin esasini
etkileyecek bir unsur olmadig1 hususlari anlasilmis olup itirazlar oybirligi ile reddedilmitir.

Is bu raporumuz hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisine arz

ederiz.04.12.2023

Enez Zeki Giiltekin Aziz KOROGLU
OZTOPAL ZENGIN Uye
Baskan Uye
Alev Ozlem OZGEN
GUVEN Uye

Uye



