IMAR KOMISYONU RAPORU

[lgemiz Sahil Mahallesinde miilkiyeti Nezihe TERZI, Ayten ARAS, Ali ve Aysen
ALISAN’a ait 372 ada 1,2 ve 3 parsellerinde imar adas! icerisindeki yapilasma kosullar1 da
dikkate alinarak imar durumunun belirlenmesi i¢in 03.10.2023 tarih 2763 sayili dilekge ile
talepte bulunulmustur. Konu Belediye Meclisinin 05.10.2023 tarihli ve 83 sayili karar ile
komisyonumuza havale edilmis ve incelenmistir.

S6z konusu 1 nolu parselin yaklagik 155 m? lik kismi1 imar yoluna tahsisli olup geriye kalan
kisminda Ayrik Nizam 6 kat ve 4 katli Konut Alani olarak planlandigi, 2 nolu parselin yaklasik
26 m? lik kismi1 imar yoluna tahsisli olup geriye kalan kism1 Ayrik Nizam 4 kat Konut Alan
olarak planlandig1 ve 3 nolu parselin yaklasik 166 m? lik kism1 Ayrik Nizam 6 katl geriye kalan
kism1 Ayrik Nizam 4 katli konut alanina tahsisli oldugu goriilmektedir.

Bahsi gegen imar adasi incelendiginde yapilasmanin baslamis oldugu, ayni imar
adasiin kuzey batisinda bulunan ve 10 m lik imar yoluna cephesi olan ruhsatli binalarin da
taban oturumlar1 incelendiginde; s6z konusu parsellerin terkleri de gz 6niinde bulundurularak
tevhid edilmek kosulu ile 10 m lik imar yolundan 1.50 m g¢ekme yapilmasi, 6n ve arka
cephelerinden ise 372 ada 5 parselde bulunan komsu binasinin taban oturumundan hiza
alinmasi, ayn1 binanin komsu parsel sinirindan ¢ektigi kadar ¢cekme yapilmasi suretiyle mevcut
emsal korunarak, emsalinin yettigi kadar insaat yapilmasina, ayni zamanda mevzuatin izin
verdigi ¢cikma mesafelerinin 6n ve arka cephede uygulanmasi karar1 komisyonumuzca oy birligi
ile uygun bulunmustur.

Is bu raporumuz hakkinda karar alimmak iizere Belediye Meclisine arz ederiz.

08.01.2024

Enez Zeki Giltekin Aziz
OZTOPAL ZENGIN KOROGLU
Baskan Uye Uye
Alev GUVEN Ozlem
Uye OZGEN
KATILMADI Uye

IMAR KOMISYONU RAPORU



Sabri CIVELEK’in 22.12.2023 tarih 3745 sayili dilekgesinde, Ilcemiz Sahil
Mahallesinde bulunan miilkiyetleri Yusuf, Hayrettin ve Sabri CIVELEK'e ait 101 ada 41
parselde imar adasi icerisindeki yapilasma kosullar1 da dikkate alinarak imar durumunun
belirlenmesi talebinde bulunulmustur. Konu Belediye Meclisinin 09.01.2024 tarihli ve 9 sayili
karar1 ile komisyonumuza havale edilmis ve incelenmistir.

S6z konusu parselin kendi bagina mevzuatin belirttigi nitelikte bir yap1 olusturmak icin
cephe genigliklerinin ve derinliklerinin yetmedigi anlagildigindan; s6z konusu parselin
batisinda yer alan 101 ada 38 parsel ile tevhit ve ifraz1 sonucu yaklasik 400 m2 lik bir parsel
olusmasi1 halinde 38 parselin bitisiginde yer alan ve plan degisikligi ile blok nizam olarak
belirlenmis yapiya bitisik bir sekilde kurularak tabanda %30 a oturan, yol cephesinde blok
olarak belirtilmis yapidan hiza alinarak devam ettirilen ve arka cephede 38 nolu parselde ifraz
sonrasinda olusacak yeni parselden mevzuatina uygun olarak ¢ekme yapilmak suretiyle taban
alaninin devaminin saglanmasi ile toplamda 5 katli yapilacak yeni yapida arka ve yan bahge
sinirlarindan  mevzuatin izin verdigi ¢ikma mesafelerine izin verilerek imar durumu
belirlenmesi komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Is bu raporumuz hakkinda karar almmak iizere Belediye Meclisine arz ederiz.

05.03.2024

Enez Zeki Giltekin Aziz
OZTOPAL ZENGIN KOROGLU
Baskan Uye Uye
-KATILMADI-
Alev GUVEN Ozlem
Uye OZGEN
-KATILMADI- Uye

IMAR KOMISYONU RAPORU



[lcemiz Merkez Mahallesi 154 ada 1,2,3,4,5,6 ve 7 parsellerinin dahil oldugu sahada
bulunan imar yolunun siirekliligi bulunmadig1 gerekgesi ile bu alanin parselin kuzeyinde park
alani olarak kaydirilmasi amagli hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi
05.12.2023 tarihli ve 116 sayil1 karar ile onaylanmis ancak parsel maliklerinin bir araya gelip
slireci yiiriitmesi agamasinda anlasamamalar1 {izerine plan degisikliginin iptal edilmesi talep
edilmistir. Bu amacla konu 07.03.2024 tarihli ve 31 sayilt meclis karar1 ile komisyonumuza
havale edilmis ve incelenmistir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede birlikte yapilasma sart1 getirilen uygulamada
birlikteligin saglanamamasindan dolay1 116 sayili kararin iptaline ve eski imar planina geri
doniilmesine komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Is bu raporumuz hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisine arz

ederiz.03.06.2024

Hasan GUVEN Giiltekin Muaz Berkan
Baskan ZENGIN ABDULLAHOGLU
Uye Uye
Umit Ayse OZBEK
KARADENIZ Uye
Uye

IMAR KOMISYONU RAPORU



[lgemiz Merkez Mahallesi 393 ada 13 parselde imar planinda konut alani kullaniminda
kalan ancak mevcutta mezar alanlarmin bulundugu alanlarin agaglandirilacak alan olarak
belirlenmesi amagli hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan1 degisikligi Belediye
Meclisinin 02.05.2024 tarihli ve 54 sayili karar1 ile komisyonumuza havale edilmis ve
incelenmistir.

Komisyonumuzca konut kullaniminda kalan 77 m2 alan agaglandirilacak alan
kullanimina dondistiiriilmiis ve plan notlari ile terke konu olmayacag ifade altina alinmustir.
Donati alan1 yoniinde olumu etki yapacak plan degisikligi komisyonumuzca oy birligi ile uygun
bulunmustur.

Is bu raporumuz hakkinda karar alinmak {izere Belediye Meclisine arz

ederiz.03.06.2024

Hasan GUVEN Giiltekin Muaz Berkan
Baskan ZENGIN ABDUL;AHOGLU
Uye Uye

Umit Ayse OZBEK

KARADENIZ Uye

Uye -Katilmadi-
-Katilmadi-

IMAR KOMISYONU RAPORU

[lcemizde yapilan binalardaki ¢ati kati uygulamalarinda dubleks kat alanlarmin
olusturuldugu ve bu alanlarda acik teras uygulamalarinin yapildigi; zaman igerisinde Karadeniz



bolgesinin yagish ve nemli iklim kosullarina maruz kalan teras alanlarmmin yeterli izolasyon
yapilamadigindan veya yapilsa bile uzun vadede diizenli bakim yapilmadigindan dolay:1 daire i¢
hacimlerine ve komsu dairelere yagmur suyunun girmesi ile sozlii ve yazili olarak sikayetlerin
oldugu, bu magduriyetlerin giderilmesi i¢in vatandaslarin izinsiz ve projelerine aykiri olarak
teraslarini kapatma eylemlerine girdikleri ayn1 zamanda teras alanlarindan gecis yapilmak suretiyle
cat1 egimi igerisinde kalmasi gereken ortak alanlarin dubleks kat sahipleri tarafindan kendilerine
Yasanan olumsuzluklarin giderilmesi adina Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin

“Yonetmeligin uygulanmasina iliskin esaslar Madde:69 (2). bendinde belirtilen “Bu Y6netmeligin
birinci, ikinci, altinc1, yedinci, sekizinci, dokuzuncu béliimleri, gegici maddeleri ile 19 uncu ve 20
nci maddelerinde yer alan hiikiimler, planlarla ve ilgili idarelerce ¢ikarilacak yonetmeliklerle
degistirilemez ve planlarda bu hiikiimlere aykir1 olarak getirilecek hiikiimler uygulanamaz. (Ek
climle:RG11/7/202131538) Ancak ihtiya¢c duyulmasi halinde, bu Yonetmeligin degistirilemeyen
hiikiimlere aykirt olmamak kaydi ile idarelerin imar yonetmeliklerine eklenecek yoreye 6zgii ilave
tamimlar bu kapsamda degerlendirilmez.” denmekte olup Planli Alanlar Imar Y®énetmeligi’nin 5.
Boliimiine giren “Catilar Madde:40 da belirtilen hususlarin; yoreye 6zgii aykiriliklarin giderilmesi
amaci ile asagidaki maddeler miitalaa edilmistir;

1Cat1 egimi igerisinde yer alan agik teras ve kis bahgesi gibi ¢ati egimi gidisatin1 bozan
uygulamalarin yapilmayacagi,

2Cat1 egiminin en diisiik oldugu alanlarin bakiminin ve temizliginin yapilabilmesi amaci
ile cat1 sacaginin oturtulacagi kisimlara bir sira tugula(maksimum 30 cm) dizilerek parapet yapma
izninin verilecegi,

3Cat1 egiminin %33 ii gecirilmemesi, fakat kirma ¢at1 formu disinda yapilacak olan farkl
uygulamalarin egimleri %33 i gegmemek kosulu ile mevcut binalarin estetigini bozmayacak
sekilde ve cevresindeki yapilagmalara uyumlu olmak kosulu ile tasarlanmak istenen yapinin
kurulacagi lokasyondaki sokak siluetinin ilgili idareye sunulmak suretiyle olumlu goriis verilmesi
neticesinde catr formunun serbest kalmasi,

4Son kata igten bagli cat1 piyesi alanlarma 151k aldirmak i¢in giivercinlik yapilmasi,
komisyonumuzca uygun bulunmustur.

Is bu raporumuz hakkinda karar alinmak {izere Belediye Meclisine arz

ederiz.03.06.2024

Hasan GUVEN Muaz Berkan Giiltekin
Baskan ABDUL[JAHOGLU ZENGIN
Uye Uye
Ayse Umit
OZBEK KARADENIZ
Uye Uye
IMAR KOMISYONU RAPORU

08.04.2024 tarih 41 sayili belediye meclis karara istinaden belirlenen imar komisyonu
iiyelerimizden komisyon baskani olarak Hasan GUVEN ve komisyon baskan yardimcisi olarak
Muaz Berkan ABDULLAHOGLU nun gorevlendirilmesi uygun bulunmustur. 03.06.2024



Hasan GUVEN Muaz Berkan Giiltekin

Baskan ABDULLAHOGLU ZENGIN
Uye Uye
Ayse Umit
C')Z"BEK KAR/}}DENIZ
Uye Uye
IMAR KOMISYONU RAPORU

[lgemiz Sahil Mahallesi 370 ada 95 parselde il Afet Acil Durum Miidiirliigiince
tarafimiza sunulan konut amacl 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
teklifleri 05.06.2024 tarihli ve 978821 sayili yazi ile Belediyemize sunulmus ve plan teklifleri



Belediye Meclisinin 04.07.2024 tarihli ve 73 sayili karar1 ile komisyonumuza havale edilmis
ve incelenmistir.

Komisyonumuzca yapilan 370 ada 19 parselde yer alan Caykur Fabrikasi alanindan
ifraz ile olusturulan yaklasik 2bin m2 yiiz 6l¢time sahip parselin konut alan1 olarak belirlendigi
plan teklifi kapsaminda E=2 yapilasma kosullu konut alanlar1 haricinde herhangi bir donati
alan1 belirlenmedigi kisi basi insaat alanlar1 hesaplandiginda yaklasik 950 m2 park alani
ihtiyacina iligskin herhangi bir irdelemenin yapilmadig: tespit edildiginden Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin 26. Maddesine aykiri olan imar plani teklifi komisyonumuzca oy birligi
ile uygun bulunmamustir.

Is bu raporumuz hakkinda karar alinmak {izere Belediye Meclisine arz
ederiz.01.08.2024

Hasan GUVEN Giiltekin Muaz Berkan
Baskan ZENGIN ABDULLAHOGLU
-Katilmadi- Uye Uye
Umit Ayse OZBEK
KARADENIZ Uye
Uye
-Katilmadi-
IMAR KOMISYONU RAPORU

[lgemiz Merkez Mahallesi 393 ada 13 parselde yeni yapilasacak alanda bdlgenin mevcut
yapilasma kosullar1 da dikkate alinarak Planli Alanlar Imar Y6netmeliginin Gegici 2. Maddesi
dogrultusunda imar durumunun belirlenmesi i¢in 28.06.2024 tarih 1904 say1li dilekge ile talepte



bulunulmustur. Konu Belediye Meclisinin 04.07.2024 tarihli ve 74 sayili karari ile
komisyonumuza havale edilmis ve incelenmistir.

S6z konusu talep incelendiginde 6. Cadde cephesinde 5 metre olan ¢ekme mesafesinde
3 metre arkat uygulamasi, komsu parseller cephelerinde mevzuatin 6ngérdiigii ¢ekme
mesafelerine uyulmasi, 7 metre genislikteki imar yolu cephesinde 397 ve 386 adalardaki yap1
oturum nizamlarinin devam ettirilerek, taban alaninin tespiti ile belirlenecek hizanin imar
durumu olarak belirlenmesi ve bagvuru dilek¢esinde sunuldugu gibi ticari linitenin lizerinde tek
bloklu yap1 olacak sekilde 4 katli yapilasma nizamli imar durumunun belirlenmesine
komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Is bu raporumuz hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisine arz

ederiz.01.08.2024

Hasan GUVEN Giiltekin Muaz Berkan
Baskan ZENGIN ABDULLAHOGLU
-Katilmadi- Uye Uye
Umit Ayse OZBEK
KARADENIZ Uye
Uye
-Katilmadi-
IMAR KOMISYONU RAPORU

[lgemiz Yeni Mahallesi 1. Etapta yapilan ancak zaman igerisinde imar plam
uygulanmasi siirecinde hatalarin tespit edildigi 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarinda
18.11.2022 tarihli ve 117 sayili karar ile onaylanan imar planlarinin esaslarini degistirmeden



hazirlanan 1/1000 ol¢ekli uygulama imar plani degisikligi teklifi Belediye Meclisinin
04.07.2024 tarihli ve 75 sayili karar1 ile komisyonumuza havale edilmis ve incelenmistir.
Komisyonumuzca yapilan incelemede plan sonrasinda yiiriitiilecek 18. Madde
uygulamalarinin saglikli sekilde oOzellikle bolgede bulunan konutlarin bagimsiz sekilde
cikabilecegi sekilde yiiriitiilebilmesi diizenlemelerin yapildigi tespit edilmis olup hazirlanan
imar plani teklifi komisyonumuzca oy birligi ile uygun bulunmustur.
Is bu raporumuz hakkinda karar alinmak {izere Belediye Meclisine arz

ederiz.01.08.2024

Hasan GUVEN Giiltekin Muaz Berkan
Baskan ZENGIN ABDULLAHOGLU
-Katilmadi- Uye Uye
Umit Ayse OZBEK
KARADENIZ Uye
Uye
-Katilmadi-
IMAR KOMISYONU RAPORU

[lgemiz Tatlisu Mahallesi 419 ada 3,4 ve 5 parsellere ait 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
plan1 degisikligi teklifi 26.08.2024 tarih ve 2430 sayili dilekge ile belediyemize sunulmus olup
plan degisikligi talebi belediye meclisinin 03.09.2024 tarih ve 94 sayili karar ile
komisyonumuza havale edilmistir.



Komisyonumuzca yapilan incelemede s6z konusu 419 ada 3,4 ve 5 parsellerin {izerinde
var olan binanin eski yapimin yerinde insaa edildigi ve ruhsat siirecinde mevcut yerin ¢cekme
mesafelerine  uygun olmamasindan dolayr s6z konusu binanin mevcut haliyle
ruhsatlandirilabilmesi igin gerekli gekme mesafelerinin diizenlenmesi amagli hazirlanan 1/1000
Olgekli uygulama imar plan1 degisikligi teklifi komisyonumuzca uygun bulunmustur.

Is bu raporumuz hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisine arz

ederiz.01.09.2024

Hasan GUVEN Giiltekin Muaz Berkan
Baskan ZENGIN ABDULLAHOGLU
-Katilmadi- Uye Uye
Umit Ayse OZBEK
KARADENIZ Uye
Uye
-Katilmadi-
IMAR KOMISYONU RAPORU

[lgemiz Merkez Mahallesi 320 ada 7 parsel igerisinde var olan ibadet alani ile ilgili daha
evvel Belediye Meclisimizin 01.03.2022 tarihli ve 33 sayili karar ile onaylanan imar plani ile
son hali belirlenen alanda proje degisikligi nedeniyle mevcut imar plani kararlarinda bazi
hususlarin diizeltilmesi gerektigi anlagilmig olup 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi



teklifi Belediye Meclisinin 03.09.2024 tarihli ve 95 sayili karar1 ile komisyonumuza havale
edilmistir. Komisyonumuzca yapilan incelemede;

Daha evvel onaylanan 2022 tarihli imar plan1 degisikliginde vaziyet plan1 imar plani
tizerine iglenmis oldugu, bu plan kapsaminda Belediyenin parseli olan 320 ada 5 parselin satin
alinarak cami ve idari bina olmak kaydu ile iki ayr1 bina dngdriilmiisken, yeni hazirlanan projede
ihtiyaclar dogrultusunda zemin katinda ¢ocuk ve kadinlara yonelik hizmetlerinin ayri ayri
sunuldugu, Ust kat1 ise cami olarak tasarlanan ve diyanet vakfina ait parsel icerisinde kalan ve
baska parsele tagsmayan bir tasarim ¢alisildig1 anlasilarak bahse konu 1/1000 6l¢ekli uygulama
imar plan1 teklifinin mimari projeye uygun sekilde diizenlenerek kabuliine oy birligi ile karar
verilmistir.

Is bu raporumuz hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisine arz
ederiz.01.09.2024

Hasan Giiltekin Muaz Berkan
GUVEN ZENGIN ABDULLAHOGLU
Bagkan Uye Uye
Umit Ayse OZBEK
KARADENIZ Uye
Uye
-Katilmadi-
IMAR KOMISYONU RAPORU

Ilgemiz Aksu Mabhallesi 174 ada 3 parsel igerisinde yeni yapilacak olan ingaata ait
mimari projede kat yiikseklikleri hakkinda 20.08.2024 tarih 2456 sayili dilekceye istinaden
taleplerde bulunulmustur. S6z konusu dilekce Kentsel Doniisiim, Insaat ve Kent Estetigi
Calisma Komisyonu tarafinda 29.08.2024 tarihli ve 4 sayili alman Kkararlar; Imar
Midiirligii’niin 29.08.2024 tarih 8902 sayili yazisi ile Belediye Meclisine havale edilmistir.



S6z konusu talep Belediye Meclisimizin 03.09.2024 tarihli ve 91 sayili karar1 ile
komisyonumuza havale edilmistir. Komisyonumuzca yapilan incelemede;

S6z konusu parselin mevcut imar plan1 Ayrik Nizam 5 kat KAKS:1.70, TAKS:0.40
olarak belirlenmis olup, Revize +ilave Imar planimizin genel plan notlarina istinaden ayrik
nizam 4 ve 5 katli yerlerde parsel genisligi 1500 m? saglayan alanlarda 7 kat 21.50 m yiikseklik
%10 emsal artisinin var oldugu goriildiigiinden mevcut kat yiiksekligi Yengok:21.50 m yi
asamayacagi,

Aym zamanda Kentsel Doniisiim, Insaat ve Kent Estetigi Calisma Komisyonu
tarafindan incelenen s6z konusu mimari projenin; diizeltilmesi gereken hususlar1 19.08.2024
tarih 3 sayili raporunda belirtildigi sekli ile kabuliine oy birligi ile karar verilmistir.

Is bu raporumuz hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisine arz

ederiz.01.09.2024

Hasan Giiltekin Muaz Berkan
GUVEN ZENGIN ABDULLAHOGLU
Baskan Uye Uye
Umit Ayse OZBEK
KARADENIZ Uye
Uye

-Katilmadi-



