iIMAR KOMIiSYONU RAPORU

Ilgemiz Yeni Mahallesi 2. Etapta yapilan ancak zaman igerisinde imar plani uygulanmasi
stirecinde hatalarin tespit edildigi 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planlarinda 18.11.2022 tarihli ve 118
sayili karar ile onaylanan imar planlarinin esaslarimi degistirmeden hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama
imar plan1 degisikligi teklifi Belediye Meclisinin 06.02.2025 tarihli ve 17 sayili karar ile
komisyonumuza havale edilmis ve incelenmistir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede plan sonrasinda yiiriitiilecek 18. Madde uygulamalariin
saglikl sekilde 6zellikle bolgede bulunan parsellerin ve konutlarin bagimsiz sekilde ¢ikabilecegi sekilde
yiiriitiilebilmesi i¢in gerekli hat diizeltmesi ve plan notlan ile ilgili diizenlemelerin yapildig1 tespit
edilmis olup hazirlanan imar plani teklifi komisyonumuzca oy birligi ile uygun bulunmustur.

is bu raporumuz hakkinda karar alinmak tizere Belediye Meclisine arz ederiz.04.03.2028
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Ilgi bagvuru ile Ilgemiz Merkez Mahallesi 127 ada 334 parselde trafo alan1 amach
hazirlanan1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi teklifi parsel maliki tarafindan Belediyemizi
sunulmustur. Belediye Meclisinin 06.03.2025 tarihli ve 24 sayili karar ile komisyonumuza havale
edilmis ve incelenmistir.

S6z konusu parsel 127 ada 335 parselde yapilan konut projesi kapsaminda trafo yeri olarak ilgili
kurum ve maliklerce belirlenmis ve bu amag dogrultusunda mevcutta konut alan1 kullaniminda bulunan
parselin trafo alanina doniistiiriilmesi amacgl uygulama imar plan1 degisikligi hazirlandig1 tespit edilmis
olup donati alani iyilestiren yapist dogrultusunda plan degisikligi teklifi komisyonumuzca oy birligi ile
uygun bulunmustur.

is bu raporumuz hakkinda karar alinmak tizere Belediye Meclisine arz ederiz.02.04.2025
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[lgemiz Aksu Mahallesi eski ve yeni karayolu arasinda kalan 05.10.2023 tarihli ve 90 sayili
karar ile onaylanan imar planlar1 sonrasinda planda kamusal hizmet alanlar1 olarak belirlenen
kullanimlari kamu eline ge¢gmesi ve kamusal alan miktariin arttirilmasi amach parsel maliklerinin de
26.02.2025 tarihli 811 sayili bagvurulart ile de baglant1 kurularak 176 ada 36 ve 44 parseller, 1014 ada
1,2 parseller ve 1012 ada 3 ve 5 parseller ile cevresini kapsayacak sekilde plan degisikligi ¢alismasi
hazirlanmigtir. Belediye Meclisinin 06.03.2025 tarihli ve 23 sayili karar ile komisyonumuza havale
edilmis ve incelenmistir.

Plan degisikligi kapsaminda insaat alani artis1 olmadan 1014 ada 1 ve 2 parsellerin ingaat
alanlarinin taginarak 1012 ada 3 ve 5 parsellerde kullanilmast ile bu parsellerin Belediye hizmet alanina
doniistiiriilmesi sureti ile 1158 m2 BHA alani artis1 saglanacagi tespit edilmistir. Bununla birlikte 176
ada 36 parsel ve 176 ada 44 parselde park ve belediye hizmet alani i¢inde kalan 6zel miilkiyete konu
alanlarin 3194 sayili imar kanununun 13. Maddesinde 05.12.2024 tarihinde eklenen hiikiimler
dogrultusunda imar aktarimina konu edilmesi yontemi ile ¢oziime kavusturulacagi anlasildigindan
hazirlanan plan teklifinin uygun bulunduguna komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

is bu raporumuz hakkinda karar alinmak tizere Belediye Meclisine arz ederiz.02.04.2025
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Ilcemiz Merkez Mahallesi 143 ada 73 parselde ticaret turizm alan1 amach hazirlanan 1/5000
Olgekli nazim ve 1/1000 Olcekli uygulama imar plam teklifleri ilgi basvuru ile Belediyemize
sunulmustur. Teklif Belediye Meclisinin 06.03.2025 tarihli ve 29 sayili karar ile komisyonumuza havale
edilmis ve incelenmistir.

S6z konusu alan 1301 m2 yiizdlglime sahip olup kent merkezinin hemen iistiinde turizm
potansiyeli olan bir bolgede yer almaktadir. Tarimsal izin siireclerini tamamlamis, jeolojik etiitleri ve
diger ilgili kurum goriisleri temin edilmistir. 0.40 emsal 7.50 m yiikseklikle Ticaret turizm alani
kullanimint igerir teklif komisyonumuzca oy birligi ile uygun bulunmustur.

is bu raporumuz hakkinda karar alinmak tizere Belediye Meclisine arz ederiz.02.04.2025
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[lgemiz Sahil Mahallesi 358 ada 4 ve 5 parsellerde yer alan Hastanenin yenilenmesi programa
alinmis olup Rize il Saghk Miidiirliigiiniin 18.03.2025 tarihli ve 271541496 sayili yazisi ile plan
degisikligi teklifi Belediyemize iletilmistir. S6z konusu Belediye Meclisinin 08.04.2025 tarihli ve 33
sayili karar1 ile komisyonumuza havale edilmis ve incelenmistir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede herhangi bir kamulagtirma bilgisi iletilmeyen ve
ilgilerince kullanilan alanlara iliskin de diizenleme getiren talep her ne kadar E=2.00 Yencok 30.50m
seklinde iletilmis olsa da yapilan goriismeler dogrultusunda emsal talebinin ihtiyacin iistiinde oldugu
ihtiyaglar dogrultusunda s6z konusu plan teklifinin E=1.5 Yengok 18.50m olacak sekilde tadilen
komisyonumuzca oy birligi ile uygun bulunmustur.

is bu raporumuz hakkinda karar alinmak tizere Belediye Meclisine arz ederiz.08.05.2028
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Ilcemiz Merkez Mahallesi 143 ada 46 parsel maliklerince cevre yapilasmadan dolay1r mevcut
imar haklarinin tam kullanilmamasindan dolay1 parselin gegici maddeler kapsaminda ¢ekme
mesafelerinin belirlenmesi talep edilmistir. Talep Belediye Meclisinin 08.04.2025 tarihli ve 32 sayili
karart ile komisyonumuza havale edilmis ve incelenmistir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede parselin 0,30/0,60 yapilasma yogunlugu ile A-2/5-3 yap1
nizamina sahip oldugu parselin ¢evre yapilasmadan dolay1 yapilagsma haklarini kullanamadigi ve saglikli
bir yapilasma yapilamadig1 anlagildigindan ¢evre yapilasma dikkate almarak yol cephesinden 3 metre
cekme mesafesi uygulanmasi komisyonumuzca oy birligi ile uygun bulunmustur.

is bu raporumuz hakkinda karar alinmak tizere Belediye Meclisine arz ederiz.08.05.2028
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[lgemiz Merkez Mahallesi 390 ada 319 ve 320 parselde yeni yapilasacak alanda bdlgenin
mevcut yapilasma kosullari da dikkate alinarak Planli Alanlar imar Yénetmeliginin Gegici 2. Maddesi
dogrultusunda imar durumunun belirlenmesi igcin 15.05.2025 tarih 2004 kurum sayili basvuru ile
talepte bulunulmustur. Konu Belediye Meclisinin 03.07.2025 tarihli ve 70 sayih karar ile
komisyonumuza havale edilmis ve incelenmistir.

S6z konusu talep incelendiginde 6. Cadde cephesinde caddeye cepheli yeni yapilasmalarda
oldugu gibi 3 metre cekme mesafesi uygulanmasi, 12. Cadde cephesinde mevcut yapilasmalar
dogrultusunda 3.5 metre ¢cekme mesafesi uygulanmasi, kamusal alan cephesinden 5 metre ¢cekme
mesafesi uygulanmasi ve bitisik nizam yapilasma sarti dogrultusunda 318 parsel cephesine bitisik
sekilde kor cephe olarak taban alani belirlenmesi (st katlarda mevzuatin 6ngordigl cekme
mesafelerinin uygulanmasi ile B-5 nizamli imar durumunun belirlenmesine komisyonumuzca oy birligi
ile karar verilmistir.

is bu raporumuz hakkinda karar alinmak tizere Belediye Meclisine arz ederiz.05.08.2024
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[lcemiz Sahil Mahallesi 379 ada 4,10 380 ada 4,7 ve 382 ada 13 parsellerde ticaret ve turizm
alan1 amagli hazirlanan ve ilgilisinin 21.07.2025 tarihli ve 2597 kurum sayili bagvurusu ile belediyemize
iletilen 1/5000 olgekli nazzim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani teklifi Belediye Meclisinin
07.08.2025 tarihli ve 76 sayili karar1 ile komisyonumuza havale edilmis ve incelenmistir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede plana iliskin verilmis kurum gériislerinden DSI goriisiine
uyum saglanmadigi, ¢coruh edas goriisiinde belirtilen salinim mesafeleri ile ilgili plan {izerinde ¢ekme
mesafelerinin belirtilmedigi, plan ¢aligmasi kapsaminda yeterli kamusal alanlarin ayrilmamis oldugu
hususlar1 tespit edilmis olup sunulan plan teklifi bu dogrultuda komisyonumuzca oy birligi ile uygun
bulunmamustir.

is bu raporumuz hakkinda karar alinmak tizere Belediye Meclisine arz ederiz. 02.09.2025
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[lgemiz Merkez Mahallesi 391 ada 1 parselde yeni yapilasacak alanda bolgenin mevcut
yapilasma kosullari da dikkate alinarak Planli Alanlar imar Yénetmeliginin Gegici 2. Maddesi
dogrultusunda imar durumunun belirlenmesi icin 22.08.2025 tarih 2930 kurum sayili basvuru ile
talepte bulunulmustur. Konu Belediye Meclisinin 03.09.2025 tarihli ve 85 sayili karar ile
komisyonumuza havale edilmis ve incelenmistir.

S6z konusu talep incelendiginde komsulugunda ruhsatli yapilasmalarda oldugu gibi 1023 sokak
cephesinde 3 metre cekme mesafesi ve 1,5 m ¢ikma hatti uygulanmasi, 12. Cadde cephesinde mevcut
yaptlagsmalar dogrultusunda 3.30 metre cekme mesafesi ve 1.30 m ¢ikma hatti uygulanmasi ve bitisik
nizam yapilasma sarti dogrultusunda 2 ve 3 parsel cephesine bitisik sekilde kér cephe olarak B-5 nizamli
imar durumunun belirlenmesine komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

is bu raporumuz hakkinda karar alinmak tizere Belediye Meclisine arz ederiz.24.09.2025
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[lgemiz Merkez Mahallesi Tahiroglu Mevkiinde 154 ada 1 ve 173 ada 1 parseller ve gevresinde
1/1000 oSlgekli uygulama plan degisikligi calismasi hazirlanmigtir. Belediye Meclisinin 03.09.2025
tarihli ve 84 sayili karar ile komisyonumuza havale edilmis ve incelenmistir.

Plan degisikligi kapsaminda 154 ada 1 ve 173 ada 1 parselde yer alan insaat alanlar1 173 ada 1
parselde herhangi bir artis olmadan toplanmis 173 ada 1 parselde bulunan park alaninin bir kismi 154
ada 1 parsele tasinmis 154 ada 1 parselin kalan kismi ilgenin en biiyiik grup yollariin birinin girisinde
hizmet alani olusturulmasi i¢in Belediye Hizmet Alani olarak belirlendigi, yapilan plan ¢alismasi ile
0zel miilkiyete konu alanlarda herhangi bir insaat alan1 artis1 saglanmadan ilave Belediye hizmet alani
belirlendigi, ilave olarak dere ve yol hatlarinda kadastro ile olan uyumsuzluklarinda giderildigi tespit

edilmis ve hazirlanan plan teklifinin uygun bulunduguna komisyonumuzca oy birligi ile karar
verilmistir.

is bu raporumuz hakkinda karar alinmak tizere Belediye Meclisine arz ederiz.24.09.2025
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Ilcemiz Aksu Mahallesi 196 ada 29 parselde yer alan sahil sitesinin kuzey dogusunda kalan 983
ada 5, 936 ada 3 ve bu parsellerin arasinda bulunan park alanin kapsayacak sekilde plan degisikligi
teklifi hazirlanmis ve Belediye Meclisinin 02.10.2025 tarihli 93 sayili karar1 ile komisyonumuza havale
edilmis ve incelenmistir.

Plan degisikligi kapsaminda Blok nizam yapilasma kosuluna sahip olan ancak Odlciileri
belirtilmediginden Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin 5. Maddesi 7. Fikrasi ile uyumsuzluk gdsteren
plan karariin toplam insaat alaninda bir artisa sebep olmadan diizenlenmesi; 824 m2 yiizél¢lime sahip
park alani kullaniminin da alanin Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi eki standartlar tablosunda park
alanlar1 ile ayni standart arasinda yer alan ve dolayis1 ile donati dengesine bir etkisi bulunmayan
rekreasyon alani kullanimina doéniistiiriilmesine iligkin islemlerin ytiriitiildiigii donat1 alan1 dagilimi veya
toplam ingaat alanina bir etkisi olmayan plan teklifinin uygun bulunduguna komisyonumuzca oy birligi
ile karar verilmistir.

is bu raporumuz hakkinda karar alinmak tizere Belediye Meclisine arz ederiz.06.11.2025
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[lgemiz Merkez Mabhallesi 158 ada 5 parselde yeni yapilasacak parselde bdlgenin mevcut
yapilasma kosullari da dikkate alinarak Planli Alanlar imar Yénetmeliginin Gegcici 2. Maddesi
dogrultusunda imar durumunun belirlenmesi igcin 15.09.2025 tarih 3131 kurum sayili basvuru ile
talepte bulunulmustur. Konu Belediye Meclisinin 02.10.2025 tarihli ve 93 sayih karar ile
komisyonumuza havale edilmis ve incelenmistir.

S6z konusu talep incelendiginde imar planlarinda komsulugunda yer alan binalarin mevcut diye
belirlendigi ve silietin saglanmasi yapilasma nizaminin kurulmasi icin yapilasmanin bu binalara hiza
alarak tabanda 171 m2 olacak sekilde yiritiilmesi ve cekme mesafelerinin de bu binalara uygun olarak
grup yolu 16. Cadde cephesinde ve arka cephede 1.10, 1067 sokak cephesinde 1.5 m ¢cikma olacak
sekilde BL-5 nizaml1 imar durumunun belirlenmesine komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

is bu raporumuz hakkinda karar alinmak tizere Belediye Meclisine arz ederiz.06.11.2025
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[lgemiz Merkez Mahallesi 126 ada 1 ve 2 parselde yeni yapilasacak parselde bdlgenin meveut
yapilasma kosullari da dikkate alinarak Planli Alanlar imar Yénetmeliginin Gegcici 2. Maddesi
dogrultusunda imar durumunun belirlenmesi icin 08.09.2025 tarih 3067 kurum sayili basvuru ile
talepte bulunulmustur. Konu Belediye Meclisinin 02.10.2025 tarihli ve 95 sayih karar ile
komisyonumuza havale edilmis ve incelenmistir.

S6z konusu talep incelendiginde cevresindeki yapilasmalardan hiza alarak olusacak parsel
sinirlarindan 1.5 metre ¢cekme uygulanmasi ve Ust katlarda siis paylari dahil 1.5 metre ¢ikma yapilacak
sekilde B-6 yapilasma nizamli imar durumunun belirlenmesine komisyonumuzca oy birligi ile karar
verilmistir.

is bu raporumuz hakkinda karar alinmak tizere Belediye Meclisine arz ederiz.06.11.2025
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[lgemiz Merkez Mahallesi 705 ada 1 parselde Pazar alaninda kalan ve gegen siire igerisinde
kamu eline gegirilemeyen yaklasik 576, 92 metrekarelik kisminin komsulugunda yer alan Ilgemiz
Merkez Mabhallesi 704 ada 1,2,13 14 parsellerde kullanilmasi i¢in hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama
imar plani degisikligi insaat alan1 artis1 olmadan Pazar alaninin kamu eline gegmesi i¢in Belediyemizce
resen hazirlanmis ve Belediye Meclisinin 20.11.2025 tarihli ve 111 sayili karar ile komisyonumuza
havale edilerek incelenmistir.

S6z konusu 705 ada 1 parselin 1479 m2 yiizdl¢lime sahip oldugu bunun daha 6nce yiiriitiilen
islemlerle 600 m2 lik kismmnin kamu eline gegirildigi, 576 m2 ye denk gelen hisse karsiligi imar
kanununun 13. Maddesindeki hususlar dikkate alinarak 704 adada ilave insaat alan1 belirlendigi bu hali
ile Belediye hisse miktarinin 1180 m2 olacagi dikkate alinmis plan ana kararlarinda herhangi bir
degisiklik getirmedigi dikkate alinarak plan teklifinin uygun olduguna komisyonumuzca oy birligi ile
karar verilmistir.

is bu raporumuz hakkinda karar alinmak tizere Belediye Meclisine arz ederiz.02.12.2025
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Ilcemiz Merkez Mahallesi 143 ada 187 ve 191 parseller cevresinde insaat yapma talebi

Belediyemize iletilmesi ile birlikte bu bolgedeki konut alan1 kullanimlarmin birlestirilerek park alanimin
arttirilmasi yoniine belediyemizce 1/1000 Slgekli uygulama imar plan degisikligi hazirlanmis Findikli
Belediye Meclisinin 04.12.2025 tarihli ve 120 sayili karar1 ile komisyonumuza havale edilmis ve
incelenmistir.

Yapilan plan degisikligi calismast ile Ilgemiz Merkez Mahallesi 143 ada 187 ve 191 parseller
ile ¢evresindeki kadastro yolu, 192 parsel, 250 ve 249 parselleri biitiinciil miidahale edilerek; kadastro
yenilemesi ile mevcut ruhsatlari ile uyumsuz hale gelen 249 parselin imar hatlar1 ile olan uyumsuzlugun
giderildigi, park alanindan verilen trafo alanina karsilik trafo alanmin park alanma cevrildigi, 191
parselin emsale esas insaat alanlarmin 187 parsele tagindigi; plan teklifinde genel olarak toplam insaat
alaninda artig olmadan, hatta yaklagik 100 m2 azalma saglanip park alani kullanimlarinda 600 m2 den
fazla artis yapildig1 anlagildigindan hazirlanan plan teklifi komisyonumuzca oy birligi ile uygun
bulunmustur.

is bu raporumuz hakkinda karar alinmak tizere Belediye Meclisine arz ederiz.05.01.2026
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