IMAR KOMISYONU RAPORU

02.04.2026 tarih 3 sayili belediye meclis kararina istinaden belirlenen imar komisyonu
iiyelerimizden komisyon baskani olarak Hasan Emrah GUVEN ve komisyon baskan yardimcisi
olarak Muaz Berkan ABDULLAHOGLU nun gérevlendirilmesi uygun bulunmustur. 30.01.2026

Hasan Emrah Giiltekin ZENGIN Muaz Berkan
GUVEN Uye ABDULLAHOGLU
Bagkan Uye
-Katilmadi-
Ali Thsan Ayse OZBEK
KESKIN Uye
Uye

IMAR KOMISYONU RAPORU



[lgemiz Yeni Mahalle 18. Madde uygulamas: sonrasinda olusan 1018 ada 1,2 ve 1017
ada 2 parsellerde ingaat yapma talebi Belediyemize iletilmesi ile birlikte bu bolgedeki konut
alan1 kullanimlarinin birlestirilerek belediye hizmet alaninin arttirilmasi yoniine belediyemizce
1/1000 olcekli uygulama imar plan degisikligi hazirlanmis Findikli Belediye Meclisinin
08.01.2026 tarihli ve 7 say1li karar1 ile komisyonumuza havale edilmis ve incelenmistir.

Yapilan plan degisikligi calismast ile Ilgemiz Yenimahallesi 1018 ada 1,2 ve 1017 ada
2 parsellerde mevcut imar planlarina gore hesaplanan toplam 5212 m2 emsale esas ingaat alani
1018 ada 1 ve 2 parseller veya bunlarin birlesmesi ile olusacak parselde kullanilmak {izere
toplandig1 kat yiiksekliklerinin mevcut imar planindaki sekli ile birakildigt ve 938 m2
yiizolglimii bulunan 1017 ada 2 parsel belediye hizmet alanina doniistliriildigii dosya
kapsaminda konut alanlarinda herhangi bir insaat alani artig1 yapilmadig: tespit edilmis olup
hazirlanan plan teklifi komisyonumuzca oy birligi ile uygun bulunmustur.

Is bu raporumuz hakkinda karar alinmak {izere Belediye Meclisine arz

ederiz.30.01.2026

Hasan Emrah Giltekin Muaz Berkan
GUVEN ZENGIN ABDULLAHOGLU
Bagkan Uye Uye
-Katilmadi-
Ali Thsan KESKIN Ayse OZBEK
Uye Uye

IMAR KOMISYONU RAPORU



Ilgemiz Sahil Mahallesinde mevcut yapilasmalarin bulundugu 358,359,360 adalar ve
cevresinde ilgililerince konut alani, park, yol, mezarlik alanlarinin diizenlenmesi amaclh
hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanarak
Belediyemiz sunulmustur. Plan teklifi Findikli Belediye Meclisinin 08.01.2026 tarihli ve 8
say1l1 karari ile komisyonumuza havale edilmis ve incelenmistir.

Teklif edilen plan degisikligi ¢alismasi ile yaklasik 11 bin m2 yiizdl¢time sahip toplam
alan igerisinde yer alan 8796 m2 emsale sahip 6865 m2 konut alani, 1350 m2 park alan1 343
m?2 ortaokul alani, 15825 m2 emsale sahip 5024 m2 konut alani, 3134 m2 park alani, 223 m2
ortaokul alant ve 120 m2 mezarlik alan1 kullanimina doniistiiriilmiistiir. Emsale esas insaat
alaninda yaklagik 7000 m2 artis olmustur. Artan niifusa kars1 mevzuatin dngordiigii park alani
dosya kapsaminda saglandigi, belirlenen yapilasma kosullarin ¢evre yapilasma kosullarina
uyum gosterdigi, dagmik yapilasma igeren, ¢ok miilkiyetli yapimin ¢oziimii amaci ile
hazirlandig1, plan teklifinin 2020 yilinda kanuna eklenen deger artig pay: siirecine tabi oldugu
hususular1 degerlendirilmis ve plan teklifi komisyonumuzca oy birligi ile uygun bulunmustur.

Is bu raporumuz hakkinda karar alinmak {izere Belediye Meclisine arz

ederiz.30.01.2026

Hasan Emrah Giltekin Muaz Berkan
GUVEN ZENGIN ABDULLAHOGLU
Bagkan Uye Uye
-Katilmadi-
Ali Thsan KESKIN Ayse OZBEK
Uye Uye

IMAR KOMISYONU RAPORU



Findikl1 Belediye Meclisinin 08.01.2026 tarihli ve 11 sayili karar1 ile onaylanan ve
22.01.2026 tarihinde askiya ¢ikarilan “Ilcemiz Merkez Mahallesi 143 ada 187 ve 191 parseller
ve ¢evresi konut park alanlarinin diizenlenmesi amagli onaylanan 1/1000 dl¢ekli uygulama imar
plant degisikligi “ne itiraz edilmistir. TMMOB Sehir Plancilar1 Odast Trabzon Subesi
tarafindan 20.02.2026 tarihli kuruma 23.02.2026 tarihinde ulasan yazi ile itirazda
bulunulmustur. Itiraz Findikl1 Belediye Meclisinin 05.03.2026 tarihli ve 28 sayili karar1 ile
komisyonumuza havale edilmis ve incelenmistir.

S6z konusu plan degisikliginin 22.01.2026 tarihinde askiya cikarildigi ve Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeliginin 33. maddesinde belirtilen 30 giinliik aski stiresi ile 20.02.2026
tarthinde askidan indirildigi degerlendirildiginde, 23.02.2026 tarihinde kuruma gelen
20.02.2026 tarihli itirazin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine gore aski siiresi igerisinde
yapilmadig1 anlasilmistir. Ayrica itirazin igeriginde belirtilen “kamu yarar1 ilkesindeki
belirsizlik, tist dl¢ekli plan karariyla uyumsuzluk, plan degisikligine konu alanda plan ve plan
notlar1 ile uyumsuzluk, plan agiklama raporuna iliskin teknik eksiklikler, aski ve ilan siirecine
iliskin eksiklikler ile deger artis paymna iliskin degerlendirmeler incelendiginde” plan
degisikliginin bu unsurlar1 tasimadigi degerlendirilmis ve itiraz oy birligi ile reddedilmistir.

Is bu raporumuz hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisine arz
ederiz.25.03.2026

Hasan Emrah Giiltekin Muaz Berkan
GUVEN ZENGIN ABDULLAHOGLU
Bagkan Uye Uye
-Katilmadi- -Katilmadi-
Ali Thsan KESKIN Ayse OZBEK
Uye Uye

IMAR KOMISYONU RAPORU



[lgemiz Merkez Mahallesi 111 ada 2 parselde yeni yapilasacak parselde bdlgenin
mevcut yapilasma kosullar1 da dikkate alinarak Planli Alanlar imar Y6netmeliginin Gegici 2.
Maddesi dogrultusunda imar durumunun belirlenmesi i¢in 02.03.2026 tarih 728 kurum sayil
basvuru ile talepte bulunulmustur. Konu Belediye Meclisinin 05.03.2026 tarihli ve 32 sayili
karar1 ile komisyonumuza havale edilmis ve incelenmistir.

S6z konusu talep incelendiginde her ne kadar mevcut imar plani karar1 B-6 olarak
belirlenmis olsa da bolgedeki ilk yapilasmalarin ayrik nizam olarak bagladigi
degerlendirildiginde parseldeki yapilasmanin 111 ada 7 parsele bitisik olarak 111 ada 1 parsel
cephesinde ise parseldeki mevcut bina zemininden 3.28 metre ¢ekerek, yol cephesinde ise bu
iki parseldeki bina hiza alinarak tabanda 160 m2 oturum ile iist katlarda parsel sinirini
tagmayacak sekilde komsu yapilagsmalardaki ¢ikmalara uygun olacak sekilde B-6 yap1 nizamh
imar durumunun belirlenmesine komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Is bu raporumuz hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisine arz

ederiz.25.03.2026

Hasan Emrah Giiltekin Muaz Berkan
GUVEN ZENGIN ABDULLAHOGLU
Bagkan Uye Uye
-Katilmadi- -Katilmadi-
Ali Thsan KESKIN Ayse OZBEK
Uye Uye

IMAR KOMISYONU RAPORU



Merkez Mahallesinde Belediye miilkiyetinde yer alan 219,75 m2 yiiz6l¢iimlii 394 ada 3
parselin mevcutta bulunan insaat hakkini kat karsilig1 arsa olarak degil kat karsilig1 emsalin
degerlendirilmesi i¢in tagimaya konu edecek sekilde 08.01.2026 tarihli ve 9 sayili meclis karari
alinmistir. Bu dogrultuda gelen talep Belediye Enciimeninin 02.03.2026 tarihli karar ile
degerlendirilmis ve bu dogrultuda Merkez Mahallesi 394 ada 3 parselin emsalini 941 ada da
degerlendirmek ve merkezdeki 394 ada 3 parseli otopark olarak belirlemek iizere hazirlanan
1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi 05.03.2026 tarihli ve 29 sayil1 karar
karar1 ile komisyonumuza havale edilmis ve incelenmistir.

Hazirlanan plan degisikliginde kent genelinde insaat alaninin artmadigi, merkezdeki
parselin otopark olarak belirlenmesi ile merkezdeki donati standartlarinin iyilestirildigi 395 m2
lik emsal aktariminin ve plan notlarinin diizenlenmesinin 1/5000 6l¢ekli nazim imar plant
degisikligi gerektirmedigi, hususlar1 degerlendirilmis ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani
degisikligi oy birligi ile uygun bulunmustur.

Is bu raporumuz hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisine arz
ederiz.25.03.2026

Hasan Emrah Giiltekin Muaz Berkan
GUVEN ZENGIN ABDULLAHOGLU
Bagkan Uye Uye
-Katilmadi- -Katilmadi-
Ali Thsan KESKIN Ayse OZBEK
Uye Uye

IMAR KOMISYONU RAPORU



02.04.2026 tarih 38 sayili belediye meclis kararina istinaden belirlenen imar komisyonu
iiyelerimizden komisyon baskani olarak Muaz Berkan ABDULLAHOGLU ve komisyon baskan
yardimeisi olarak Sedat YIGIT’in gorevlendirilmesi uygun bulunmustur. 30.04.2026

Muaz Berkan Sedat YIGIT Giltekin
ABDULLAHOGLU Bagkan ZENGIN
Baskan Yardimcist Uye
Ali Thsan Ayse OZBEK
KESKIN Uye
Uye

IMAR KOMISYONU RAPORU



[lgemiz Liman Mahallesi 805 ada 3 parselde yapilasma yogunluklarina miidahale
etmeden parsel i¢i diizenlemeleri iceren ilave plan notu Onerisine iliskin hazirlanan 1/1000
Olgekli uygulama imar plan1 degisikligi 03.10.2024 tarihli ve 103 sayili karari ile
komisyonumuza havale edilmis ve incelenmistir.

Hazirlanan plan degisikliginde ilk plan onayinda Liman 805 ada 3 olarak turizm tesis
alan1 olarak planli sonradan yapilan ifrazla 805 ada 4 ve 5 parsellere doniisen alanda herhangi
bir ingaat alani artis1 veya dig yap1 yaklagsmalara miidahale etmeden parsel i¢inde binalarin
birbirlerine iligkin mesafesine iliskin plan notu diizenlemesi yapildig1 anlasildigindan oy birligi
ile uygun bulunmustur.

Is bu raporumuz hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisine arz

ederiz.30.04.2026

Muaz Berkan Sedat YIGIT Giiltekin
ABDULLAHOGLU Baskan ZENGIN
Baskan Yardimcist Uye
Ali Thsan Ayse OZBEK
KESKIN Uye
Uye -Katilmadi-

IMAR KOMISYONU RAPORU



[lgemiz Merkez Mahallesi 111 ada 2 parselin Emsale esas insaat alaninin Aksu 197 ada
47 parsele tasinmast 111 ada 2 parselin Belediye Hizmet Alanina doniistiiriilmesi amagl
hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani 02.04.2026 tarihli ve 43 sayili karan ile
komisyonumuza havale edilmis ve incelenmistir.

Hazirlanan plan degisikliginde daha once siklikla ifade edildigi gibi sosyal donat1 alan1
az olan alanlarda donat1 alaninin arttirilmasi amacli ¢alismalara paralel olarak 111 ada 2 parsel
Belediye Hizmet Alanina doniistiiriilmiis ve bu parselin sahip oldugu 960 m2 emsale esas ingaat
alan1 herhangi bir artis uygulanmadan 11 katli yapilasma kosuluna sahip 197 ada 47 parselde
kullanilmak iizere aktarilmistir. Hazirlanan plan degisikliginde yaklasik 24 kisilik bir niifus
hareketliligi olacagi bu dogrultuda nazim imar plani degisikligi gerekmedigi degerlendirilerek
hazirlanan plan teklifi komisyonumuzca oy birligi ile uygun bulunmustur.

Is bu raporumuz hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisine arz

ederiz.30.04.2026

Muaz Berkan Sedat YIGIT Giiltekin
ABDULLAHOGLU Baskan ZENGIN
Baskan Yardimcist Uye
Ali Thsan Ayse OZBEK
KESKIN Uye
Uye -Katilmadi-

IMAR KOMISYONU RAPORU



[lgemiz Sahil Mahallesi 358 ada 9 ve 10 parsellerde insaat yapilmak istendigi bu ¢aligma
ile birlikte 3194 sayili imar kanununa Aralik 2024 tarihinde eklenen hiikiimler dogrultusunda
parsellerin ¢evresinde yer alan park alanlarinin (358 ada 6,7 362 ada 5,6 ve 349 ada 1 parseller)
aktarima konu edilmesi ve 2011 yilindan beri uygulanmayan plandan dolayr magduriyetin
giderilmesi talep edilmis bu amagcla uzun yillardir kamulagtirmasiz el atilan parsellerin imar
kanunu dogrultusunda ¢6ziimii i¢in hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi
05.03.2026 tarihli ve 30 sayil1 karari ile komisyonumuza havale edilmis ve incelenmistir.

Hazirlanan plan degisikliginde 358 ada 9 ve 10 parsellerin yapilagmaya konu edilmek
izere diizenlendigi ¢evrede yer alan kamusal kullanima ayrilmis alanlardan kanuna eklendigi
tizere %45 dop orani diislildiikten sonra 736 m2 aktarima konu alan olustugu, ve plan
notlarindan gelen arttirnmla birlikte (1.32 emsal degerinden) 972 m2 emsale esas ilave ingaat
alan1 geldigi bu hususlarin plan notlarma islenmis oldugu hususlar1 degerlendirmis ve
hazirlanan plan degisikligioy birligi ile uygun bulunmustur.

Is bu raporumuz hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisine arz

ederiz.30.04.2026

Muaz Berkan Sedat YIGIT Giiltekin
ABDULLAHOGLU Baskan ZENGIN
Baskan Yardimcist Uye
Ali Thsan Ayse OZBEK
KESKIN Uye

Uye -Katilmadi-






