PLAN ACIKLAMA RAPORU
FINDIKLI-MERKEZ MAHALLESI
162 ada 12, 13, 163 ada 6, 166 ada 1 ve 14
Parseller ve Cevresi
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Planlama alan1 Ilgemiz Merkez Mahallesinde yaklasik 2.1 ha yiizdl¢iimii kapsayan yaklasik
5 parsel ve ¢evresinden olusan alan1 kapsamaktadir. 162 ada 12, 13, 163 ada 6, 166 ada 1 ve 14
parseller ile ¢cevresinden olusan planlama alani kent geneli imar planlarinin uygulanmasi stirecinde
mevcut ulasim hatlarina herhangi bir miidahalede bulunulmadan 18 uygulamasi dncesinde park
alanlarinin dengelenmesi ve 18 uygulama siirinin planda belirlenmesi i¢in plan degisikligine tabi
tutulmustur.

Bu alanlar 1994 yilindan beri kentin merkezi denilebilecek bir mevkide planli sahada yer alan
ancak uygulama gormemis bir bdlgede yer almaktadir. Calisma sinir1 iginde dere hatti, 2500 m2
civarinda park alan1 ve sosyal tesis alan1 gibi donatilarin yaninda kent geneli ulagim hattinda 6nemli
bir baglanti1 olacak sekilde Yenimahalle koprii baglantisini da igermektedir.

Hazirlanan plan degisikligi 6ncesinde 163 ada 6 parselde bulunan tescilli yapilarla ilgili
Kiiltiir Varliklart Koruma Bolge Miidiirliigiinden goriis alinmis ve ¢alismalar bu yapilarin koruma
simiriin disinda tutulmustur. Plan degisiklik sinir1 ve plan iizerinde gosterilmis olan 18. Madde
uygulama smir1 koruma sinirt ile kisitlanmistir.

Planlama sahasindan gegen ve yer yer 10 metre geniglige ulasan su yiizeyi ile ilgili olarak da
derenin mevcutta 50 cm ye kadar daralan bir alandan gegmesi, yolun altindaki menfezin fiili durum
ile plan iizerinde yer alan durumun uyumsuzluk gostermesi dogrultusunda DSI gériisii sorulmus ve
ancak tiim yazigmalar sonrasinda 2005 yilinda verilmis goriise sadik kalinmasi gerektigi
bildirildiginden revizyon plandaki hali ile korunmustur.

Ayrica 162 ada 13 parseldeki dereye paralel olan ve arka cephede liggen formlarda konut
parselleri ortaya ¢ikartan park alani yol kenarinda toparlanmis, 18 uygulamasi sonrasinda hisseli
parsel olusmasini 6nlemek ve her parsele kendi yerinde yer verebilmek igin 166 ada 1 parseldeki
park alani ile herhangi bir azaltma artma yapmadan dengelenmistir. Ayrica detaylar1 belirtilmeyen
sosyal tesis alan1 Belediye Hizmet Alani (Sosyal Kiiltiirel Tesis Alani) olarak belirlenmistir. Plan
kapsaminda ulagim hatlari, ada kenarlari, yapilasma yogunluklari ile ilgili bir diizenlemeye
gidilmemistir.

Alan Mevcut Oneri
Konut Alant 11100 11100
Park Alani 2563 2563
Sosyal Tesis Alant 842 -
Belediye Hizmet Alani1 (sosyal | - 842
kiiltiirel tesis alani)

Su Yiizeyi 847 847

Plan degisikligi sonrasinda yapilacak uygulamalar ile Aril1 deresi iizerinde 6nemli baglanti
noktalarindan biri olan Yenimahalle Kopriisii Hiirriyet Mahallesinin i¢ yolu ile baglantisini
saglayacak yol, yaklasik 2500 m2 park alan1 ve kamusal hizmetlerde kullanilacak olan Belediye
Hizmet Alani kullanimlar1 kamu eline geg¢mis olacaktir. 18 sinir1 belirlenirken arazi ve arsa
diizenlemeleri hakkinda yonetmelik dogrultusunda ¢alisma yiiriitiilmiis 6zellikle tescilli parselin
oldugu alanda ada kenarindan gecirilerek atil bir yolun olugsmasi 6nlenmistir.

Plan degisikligi sematik olarak 18. Madde uygulama sinir1 ile ¢akismasindan dolay1 gorsel
olarak iki metre paralel atilarak plan tizerinde gosterilmis ve goriinimii arttirilmistir. Bu vesile ile
bagka parsellerin lizerine gelmis olmakla birlikte bu parsellerde/alanlarda herhangi bir diizenleme
yapilmamastir.



Mevcut Plan:




Hazirlanan plan degisikligi, 3194 sayili Imar Kanununun 18. Maddesi uygulamalari
oncesinde siirecin daha diizenli yiiriitiilmesi sonug parsellerin daha nizami ¢ikmasi i¢in yapilmis ve
mevcut donatilarin kamu eline gegmesini saglamak amagli olup mevzuata, sehircilik ilkeleri ve
planlama esaslarina uygundur.
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